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1. Martineasen “prosjektet”

2014:Med RPBA, kommuneplanens samfunnsdel og
kommunens boligplan som utgangspunkt

- 2015: Planprogram

Planlagt ferdig omradeplan fgr utlgpet av 2016

ca. 2 000 boliger
Utbygging over + - 30 ar

- Grunneiersamarbeid

- Etablering av hovedinfrastruktur
-  Kommunalt tomteerverv
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2. Politisk forankring

- KST 127/15 - Planprogram for Martinedsen

- KST 218/16 - Hovedinfrastruktur omradeplan

- KST 023/18 - Erverv av del av eiendom i omradet Martinedsen
- KST 244/18 - Erverv av eiendom i omradet Martineasen

- KST 172/21 - Strategidokumentet 2022-2025
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3. Prosjektets status

Planarbeidet
Grunneiersamarbeidet
Kommunens erverv av tomteomradet
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4. VVeien videre

- Planarbeidet
- Grunneiersamarbeidet
-  Opprettholdelse av samarbeidsavtalen

-  Kommunalt tomtekjgp
- Gjennomfering av kjgpsavtalene
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5. Naermere om planarbeidet
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Kommunedelplan for
Larvik by 2021-2033
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TIL: Larvik kommune
v/ingerid Heggelund

Kopi:
Fra: GrunnTeknikk AS
Dato: 13, juli 2014
Dokumentnr: 11109001
Prosjekt: 110919
Utarbeidet av:  Runar Larsen

Kontrollert av: Janne Reitbakk

Martinedsen og Tenvik, reguleringsplaner. Larvik
Geotekniske innspill til planarbeidet

Sammendrag:
P4 oppdrag fra Larvik kommune er vi engasjert til & gi geotekn
reguleringsplaner i Larvik, Martinedsen og Tenvik.

Som grunnlag for vir saksbehandling har vi giennomfart befarir
kvartergeologisk kart og vurdert resultater fra tidligere grunnun
Basert pa foreliggende grunnlag kan vi ikke se at det er omric

fareomrader knyttet til omradeskred. Det er derfor ikke behov 1
planarbeidet med reguleringsplanene.

Som grunnlag for planlegging av opparbeidelse av boligomrader
grunnundersakelser.

Foreliggende notat omhandler en overordna beskrivelse av stab
geotekniske forhold som ber vurderes nzrmere i det videre prc
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Energiforsyning Martinedsen

Utredning
Status: Endelig utgave
Dato: 29.02.2016
Utarbeidetav:  Marie Haugen

Oppdragsgiver:  Larvik Kommune

Effektiv, miljovennlig og sikker utnyttelse av energi
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Analyse av lokale vindforhold ved utbygging pd Martinedsen
T g
Larvik kommune Begrenset til kunde
Pb 2020, 3255 Larvik Eie mona
Per-Arne Sundsbg
o oo e
Ingerid Heggelund (Ingerid.Heggelund@Iarvik. kommune.no) 135-16 o
Forelgpig rapport
o
oo sesti
0 13.07.2017 Innledende vurdering av hogst- og utbyggingsmanster 2
13.07.2017

1 SAMMENDRAG/KONKLUSION

Denne forelgpige rapporten inneholder en innledende vurdering av hogst- og utbyggingsmanster pd
ined ingen er gjort med i et forslag til hogst- og utbyggingsmpnster fra

Larvik kommune og er ment som grunnlag for utvikling av en omradeplan for den aktuelle bydelen.

Det er utfart en innledende vindanalyse i forhold til forslag til utbyggingsmenster pa Martinedsen, ut fra
de lokalt fremherskende vindretninger fra NN@ og SSV. Fierning av skog vil gke vindhastighetene pa
bakkeplan betraktelig o store deler av de foreslatte hogsflatene vil f4 en vindbelasting over det som er
anbefalt for uteopphold. Det vil for begge de underspkte vindretningen oppsta relativt store lokale
vindhastigheter. Imidlertid er hensynet til vind fra SSV viktigst, fordi denne vindretningen er
fremherskende vind over aret.

istor grad og apner fori

Lavtliggende Kleivertjgnn vil generelt vaere mer pavirket av vind fra SSV enn fra NN@ og lite pavirket av
foreslatte hogstflater.

Side 1.av20
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Eksterne bidragsytere:

° Miljgdirektoratet klimatilskuddsmidler kr. 158 800,-
Utvidede Hydrologiske analyser, Myromradenes egenskaper,CO2 regnskap,
Vindanalyser — Lokalklimatiske studier.

e  Vestfold Fylkeskommune kr. 200 000,-
@konomisk stgtte til RPBA - relaterte prosjekter

e  Enova kr. 100 000,-
Mulighetsstudie vdr. Energiforsyning

e  Fylkesmannen i Vestfold kr. 30 000,-
Pilot i oppfelging av Arealkonferansen 2015- Tema «Fleksible Planer» :
Hvordan unnga dispensasjoner og samtidig sikre kvalitet i utbyggingsprosjekter.

Pilot for NGBC for utarbeidelse av norsk versjon av Breeam Communities

Grunneiere kr. ? Saksomkostninger og oppmaling er bekostet av grunneierne selv som del av spleiselaget.
NGI - Evoked, Internasjonalt forskningsprosjekt vedr. klimatilpasning i omradeutvikling.

Tilsagn om ny stgtte fra Miljgdirektoratet for a utvikle en KLIMAMENY kr. 250 000,-
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Dreammen om naturbyen

Det tradisjonelle bylivet passer ikke for alle, men kan vi utvikle et
alternativ til forstaden eller drabantbyen for dem som gnsker & bo midt i
naturen og likevel oppleve bylivets positive sider?

Byen ved inngangsdgra, naturen som hage

De kommende genereasjoner av unge som stifter familie har ofte tidligere studert
og bodd i New York, Berlin, London, Kebenhavn eller Oslo. A bo i sentrum kan
vaere attraktivt for noen, men mange gnsker en tilknytning til det som ikke finnes
i storbyen - unik natur og rikt friluftsliv, muligheten til & dyrke litt mat og frisk luft.
De monofunksjonelle eneboligfeltet er en mulighet, men kanskje finnes det et
behov og en lengsel etter et nytt alternativ?



Naturbyen

By i naturen, natur i byen

A bo tett pa naturen er ikke bare

a se en grenn as i utkanten av
boligfeltet, eller & ha en kort spasertur
forbi et par rundkjeringer og en
fotgjengerovergang fer du kommer

til en gang og sykkelvei. | naturbyen
onsker vi at naturen skal veere en del av
stedet du bor, at den bokstavlig talt er
rett utenfor dora eller at den omkranser
nabolaget og gir dette en grenn ramme.
Naturbyen pa Martinesen skal vaere
attraktiv for den som gnsker denne
nzerheten, enten det er sport og
fritidsaktiviteter som lokker, eller
gnsket om a kunne dyrke litt av maten
selv. Alt dette uten & gi avkall pa et
aktivt og nzert nabolag, pa kvalitetene

ved & bo i en 5-minuttersby, med
skole, barnehage, butikker og kaféer i Natur by i naturen natur i byen
nzerheten.
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VEKSTHUS

PAVILJONGER
- med forskellige funksjoner s

FLOMVEI

- Evt. forsterring af vandspeil

VERKSTED

- Tre og kunsthandverk
- Mekanisk verksted

KONTORFELLESSKAP

- Lokal coworking
- Felles hjemmekontor

HUSE PA S@YLER : G i < Kafa/ baker

NATUR-BYPLASS
- Iskiosk

STI OMKRING KLEIVERTJERN

- Rekreativt forlgb

Martineasen Eksempel pa sentrumsomrade ved Kleivertjern 7
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ALLEPARK = j 5 BYGATER

- smale og varierte gatelgp i en
“landsbyskala”

TUNHAVER

DYRKNINGS- .8 P B > beboernes skjermede uterom
FELTER > v 2 : ) g TR

FELLESHAGER

LOKAL . X » BYPLASS
MOTEPLASS @Pa

- Kafé og nzerbutikk

BYBEKK
- Naturlig forlep med gangstier LEKEPLASS
- Overlgpsb ger for starre peil

Martineasen Eksempel p4 sentrumsomrade &l




Forbinde grgnne kvaliteter

Respekt for vann og flom




Byggesoner som tar hensyn til verdifull natur Tyngdepunkter for 10-minuttersbyen




Varieret bystruktur pa landskapets Varierte byrom og mgteplasser
premisser




Minimering av infrastruktur for privatbil Finmasket nett av gang og sykkelveier
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Multihall

Tranformasjon av veksthus til halvkli

Sportsbane

Apning av Knappenalsbekken
Byrom ved bekken

Fruktlund

Rekkehus langs kanten av myra
sti pa paeler over myra
Markedsplass

Spisested med uteservering
Private gardsrom
Nye skogsfelter
Tursti

Kiosk og infor ved pr

trom

Knappenalsbekken

| omrédet lengst mot @st, naermest Larvik sentrum, lokaliseres noen
viktige fellesfunksjoner. Her plasseres en stor flerbruks-/idrettshall,
som dimensjoneres slik at den kan romme arrangementer for et
storre omland enn Martineasen. | tillegg plasseres ballbaner og en
barnebondegard eller en naturbarnehage. Elementer fra gartneriet
kan kansje gjenbrukes som drivhus/forsamlingshus, som kan romme
bade dyrkingsmuligheter og andre aktiviteter som kan forega hele
aret. Omradet rommer ogsa tre store boligtun, som hegner om store,
gronne gardsrom. Omradet blir preget bade av lek og idrett, og vil

kanskje vaere spesielt attraktivt for barnefamilier?

Multihal, Danmark av Tage Lyneborg

Brygge med uteservering, Berlin.
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Martinedsen sentrum

27570m* X 2.5et.
68925 m*brutto
861 enheter

157 bygg

Lavkollen

6210m* X 2.5et.
15525 m* brutto
194 enheter
27bygg
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Skogstunene

16860m* X 2.5et.
42150 m* brutto
526 enheter

156 bygg

@kolandsbyen

5325m* X 2.5et.
13300 m* brutto
166 boliger

47 bygg

Bybekken

6850m* X 2.5et.
17125 m* brutto
214 enheter
S2bygg

3

Terrassegrenda

2400m* X 2.5et.
6000 m2 brutto
75 enheter

24 bygg
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Fjellbyen

9965m* X 2.5et.
24910 m? brutto
311 enheter

67 bygg

Fjellkjeden

6580m* X 2.5et.
16450 m?brutto
205 enheter

60 bygg



PO

6102'v0°20

= Lengst vest lokali: en «gkolandsby», hvor det i tillegg til en litt mer
opplest bebyggelsesstruktur, I ! L flater smat
vekstl

tilbud for et starre omland enn ba rade med en terassestruktur

<b bondegérd/ barneh pa sydsiden av elva.

Martineasen o
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Innbyggertall og arealer

Arealoversikten viser en beregning av antall boliger fordelt pa de ulike delomradene. Det er vanskelig a gjere ngyaktige beregninger
pa et sa tidlig stadium, og noen forenklinger ma legges til grunn. Beregningen vist her forutsetter et gjennomsnitt pa 2,5 etasjer for all
bebyggelse, men som illustrasjonene viser er variasjon i hgyde og uttrykk et av virkemidlene som er benyttet for & skape variasjon og
identitet.
Folgende prinsipper for arealer, antall og sterrelser er lagt til grunn:

Gjennomsnittet er 2,5 etasjer for alle bygninger uavhengig av delomrade

Gjennomsnittssterrelsen er 80 m? pr bolig (BTA)

Fordelingen er lik mellom 2-, 3- og 4-roms leiligheter (33,3% pa hver)

Dette resulterer i ca 2500 boenheter totalt. Legges landsgjennomsnittet pa ca 2,2 beboere pr. husholdning til grunn, vil det kunne bo ca

5500 mennesker i Martineasen ved en full utbygging (eksisteende boligbebyggelse ikke medregnet).

Beregnet areal pa boligbebyggelsen er ca 440 000m? samlet for alle delomrader. Inkludert arealer til handel, service, sport og andre
fellesfunksjoner vil utbyggingen trolig bli drayt 500 000m?.



Faseplan

Martineésen skal bli en baerekraftig bydel som forener det beste fra ulike planidealer og utviklingsprinsipper. Et omrade som kan

romme mer enn 2500 ny boliger vil ta lang tid a utvikle i Larvikregionen. Dermed er det viktig & utarbeide en faseplan som skaper den
ngdvendige attraktivitet og kvalitet allerede tidig i utviklingsperioden. Ferdig utviklet vil Martineasen besta av ulike delomrader med
egne identiteter og lesninger. Dermed muliggjeres ogsa mange alternative faseplaner.

Den illustrerte faseplanen tar utgangspunkt i at sentrumsomradet ma pabegynnes tidlig. Det vil romme mange av de kvalitetene som gjer
Martineasen til et attraktivt sted & bosette seg, med kort avstand til ulike service- og handelsfunksjoner. En del av lgsningene, som f.eks
storre parkeringsanlegg, byrom og annen infrstruktur krever en viss kritisk masse for a forsvare investeringene, sa gkonomisk bzerekraft
blir viktig i utviklingen. Videre tror vi det er viktig & pAbegynne ogsa delomrader med en helt annen karakter, bl.a. omrpder som i enda

storre gra der integrert i landskapet og tar dette i bruk.

Fase 1: Sentrum mot Kleivertjern med tilhgrende deler av infrastruktur pabegynnes, natursti/promenade rundt tjernet.
Fase 1b: Tundannelsene i skogen pabegynnes, slik at boligtilbudet blir mer variert.

Fase 2: Omrader som ligger naer sentrum, men som rommer andre Igsninger og tilbud enn sentrumsomradet. Idrettshall
Fase 3: Delomradet nzermest Larvik by, her forutsettes at gartneriet er faset ut, barnehage ller barnebondegéard etableres
Fase 3B: Ulike omrader med vest for tjernet kan padbegynnes

Fase 4: De nordligste/mest perifere omradene utvikles til slutt

Uavhengige faser: omrader som kan utvikles parallellt med annen utvikling, gjelder bl.a Sky skole og gkolandsbyen.



Vitenskapelig publikasion
Ny bydel i naturen — Hva har utbygging a si
for fremtidig overvannssituasjon ved
Martineasen i Larvik kommune?

A new neighbourhood in nature — What do building plans mean for
future stormwater runoff at Martinedsen in Larvik municipality?

)

Christina P. Ekeheien, Christian Al d, Regula Fi
Ingerid Heggelund og Amy Oen

MSc, prosjekiradgiver, Norges Geotekniske Institutt
christina_ekeheien@hotmailcom

MSc, DHIAS
calm@dhigroup.com

Ph.d, teknisk ekspert, Norges Geotekniske Institutt
regula frauenfelder@ngino

MNLA, landskapsarkitekt, Larvik kommune
ingerid heggelund@larvik kommuneno

Ph.d, reknisk ekspert, Norges Geotekniske Instituct
amyoen@ngino

English summary

Urbanization and climate change are expected to increase the frequency and
intensity of pluvial flooding in the built environment by 2100. Tackling the chal-
lenges caused by extreme precipitation events is therefore important. Mar-
in Larvik lity, is currently an unbuilt area in the municipality
where a new neighbourhood is being planned. In order to ensure holistic storm-
water management, a desirable tool for the municipality is visualizing how build-
ing plans will affect the current flooding situation. This paper describes the
application of a stormwater model and illustrates how future building can influ-
ence the current storm water situation. This information is valuable for further
municipal planning together with relevant stakeholders.

Keywords
climate change adaption, municipalities, stormwater, urban development,
stakeholders

KART OG PLAN — Argang 115, bind 82, nr, 2-2022, 5. 154-169
https://doiorg/10.18261/kp.115.2.5
©2022 UNIVERSITETSFORLAGET

5|l 2 EVOKED

EVOKED framework and the Living Labs user initiated feedback-loop to translate the risk and uncertainty of climate
knowledge to enhance the quality and relevance of climate services.

In order to overcome the generic barriers of climate adaptation at the global scale, EVOKED will be initiated at local and
regional case study sites in Norway, Sweden, Germany and the Netherlands. The EVOKED project team is already
participating in studies at these case study sites and therefore these preliminary studies will provide a point of departure
for the EVOKED fi k methodol The end have also identified specific areas where EVOKED can enhance
the value of their ongoing climate adaptation processes.

Larvik * FLENSBURCoo

kommune Drents : 3
@ Overijsselse Hcer e i R
Virmland County Delta
Administrative Board (uw waterschap

* Larvik, Norway:
The knowledge needs and the perception of risk and uncertainty in Larvik
municipality will be further explored to improve the visualization of climate
data for the local authorities as well as the community of Larvik.

Virmland, Sweden:

Finding ways to communicate the integrated risks associated with a
changing climate and bring together different experts in order to improve
the knowledge capacity of different target groups.

Province of North Brabant, the Netherlands:
Improving the access and applicability of climate k
in the building of a climate knowledge portal.

d

ge by using the experiences and results from the stakeholder sessions

Drents Overijselse Delta, the Netherlands:
Learn how (and to what extent) the collaborating governments are able to shape the preparedness of communities at risk
through effective communication strategies.

City of Flensburg, Germany:
Support in assessing vulnerability and in exploring potential adaptation options that are less engineered and subsequently more
acceptable for stakeholders.



Kultur | Byutvikling

Bygger ny bydel midt i skogen

I mange ar har fortetting og kompakte bykjerner vaert malet for en klimavennlig
byutvikling. Kan man heller flytte byomradet ut i skogen?

Larvik kommune har drevet frem et pilotprosjekt for 4 bygge en ny bydel i naturen i Martineasen, og arkitektkontoret Mad har laget en mulighetsstudie.
Foto: Mad arkitekter

Edel Bakkemoen
Journalist

1. feb. 2020 14:40 | Sist oppdatert 3. februar 2020
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