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§ 1 PLANENS HENSIKT

Kommunedelplan for Stavern by 2025-2037 har som hensikt a ivareta en helhetlig overordnet
arealplanlegging. Ved a fplge opp vedtatt arealstrategi i Kommuneplanens samfunnsdel 2024-2040,
samt nasjonale, regionale, og kommunale planer og feringer, skal planen bygge opp under de tre
dimensjonene for baerekraft; gkonomiske forhold, sosiale forhold og klima og miljp. P4 denne maten
skal planen blant annet bidra til & styrke innbyggernes helse, miljp og samfunnssikkerhet i et
langsiktig perspektiv og ivareta naturen for fremtidige generasjoner.

Planen skal utvikle det vekstkraftige:
Larvik by som attraktivt og urbant tyngdepunkt i kommunen

- 70 % av boligbehovet skal dekkes her

- Handel- og kontorarbeidsplasser lokaliseres i sentrum

- Knutepunktutvikling rundt jernbanestasjonen i indre havn
- Fortetting og transformasjon innenfra og ut

- Sentrumsstrategi og byutviklingsprogram som trekker de lange linjene for videre satsning pa
strategisk by- og sentrumsutvikling

Stavern by — attraktiv hele dret
- 20 % av boligbehovet skal dekkes her
- Handel lokaliseres i sentrum

Prioriterte tettsteder
- 10 % av boligbehovet skal dekkes her
- Stimulere til lokalt naeringsliv
- Opprettholde og tilrettelegge for dynamiske og levende tettsteder med aktive neermiljputvalg

Neering
- Neeringsaksen fra Larvik havn til Danebu - kommunens prioriterte omrader for
arealkrevende neering, for eksempel lager- og logistikkvirksomhet og industri (inkludert
Hegdal og Bommestad nord)
- Omrddet fra Indre havn gjennom sentrum og Hammerdalen opp til Bergelpkka - kommunens
prioriterte omrade for kunnskapsintensive arbeidsplasser/ kontorarbeidsplasser
- Opprettholde og videreutvikle eksisterende naeringsomrader

Ta vare pa det uerstattelige:

- Nullvisjon for nedbygging av dyrka og dyrkbar jord, og tiltak i konflikt med viktige fiske- og
1assettingsplasser

- Tavare pa karbonrike arealer

- Stanse og reversere tap av natur bade til lands og til vanns

- Tavare pa biologisk mangfold og pkosystemer i havet, langs kysten, i innsjger og pa land

- Sikre tilgjengelighet for allmennheten til natur- og friluftsomrader

-  Hindre forurensning og sikre rent drikkevann fra Farrisvannet i et uendelig perspektiv

- Sikre viktige landskapstrekk og landskapsrom

- Ivareta kystkulturstedene, kulturmiljger og byenes og tettstedenes stedsidentitet

- Tavare pa var rike kulturarv med autentisk historisk forankring i vikingtid, grevskapstid, -
industrisamfunn og sjpfart
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Motvirke det utenkelige:

Planlegge for @ minimere skade av klimaendringer og andre ugnskede hendelser
Baerekraftige byer og tettsteder setter av nok sammenhengende areal for d ivareta en
helhetlig handtering av vannets kretslgp i et endret klima.

Unngd utbygging i omrader som er utsatt for naturfare

Redusere klimagassutslippene som bidrag til at Norge nar sine internasjonale forpliktelser.
Hele Larvik-samfunnet ma bidra for at malene skal nas.

Tilrettelegge for miljgvennlige transportformer

Unnga tap av biologisk mangfold og pkosystemer i havet, langs kysten og pa land
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§ 2 GENERELLE BESTEMMELSER
§ 2-1 Plankartet

Nye utbyggingsprosjekter skal i hovedsak skje som gjenbruk og fortetting av allerede utbygde
arealer, og allerede avsatte omrader i kommunedelplan for Stavern by. Dersom det er
samfunnsmessige gode grunner til a bygge ned arealer som er viktige for sdrbare og rodlistede arter
og naturtyper i kommunen, skal man restaurere tilsvarende andre steder i kommunen. Dersom det
ma gjores kompenserende restaurering av pkosystemet i og rundt drikkevannskilder ma dette skje i
umiddelbar neerhet av samme drikkevannskilde.

Retningslinje -Ikke juridisk bindende

Hva man skal restaurere md vurderes i hvert enkelt tilfelle. Det md vurderes om man skal
restaurere samme areal, samme naturtype eller om man skal restaurere en annen naturtype.
Vurderingene ma bygge pd nyeste kunnskap.

§ 2-2 Plankartet

Arealplankartet med formal, hensynssoner og bestemmelsesomrader er juridisk bindende.
Temakartene er veiledende ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ¢vrig saksbehandling.

Folgende temakart er utarbeidet for kommunedelplanen:

- Bestemmelsesomrdde sentrumssone

- Lekeplasser

- Antikvariske bygg

- Bestemmelsesomrade - Boligsone:Enhetlig bebyggelsesstruktur
- Bestemmelsesomrade bevaring

§ 2-3 Plankrav og unntak fra plankrav (pbl §§ 11-9 og §11-10 pkt. 1, jf. § 11-7 nr. 1)

1) Itillegg til plankravet i pbl 12-1 3. ledd vil kommunen kreve reguleringsplan i uregulerte omrader
innenfor formalet bebyggelse og anlegg for det kan gis tillatelse til fplgende tiltak:

- oppforing, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning, konstruksjon
eller anlegg.

- bruksendring av eksisterende bebyggelse nar tiltaket/endringen utgjer mer enn 500 m2-BRA.

- opprettelse av ubebygd grunneiendom.

2) Folgende tiltak er unntatt fra plankravenei § 2-2 pkt. 1:

- Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging og bruksendring av bygninger pa
eiendommer avsatt til neeringsformal og forretninger, nar tiltaket/endringen utgjer inntil
1000 m2-BRA.

- Oppfering, tilbygging, pabygging og underbygging av bygninger pa eiendommer avsatt til
sentrumsformadl, idrettsformal, grav og urnelund, kombinert bebyggelse og anleggsformal og
offentlig eller privat tjenesteyting, ndr tiltaket/endringen utgjor inntil 500 m2-BRA.

- Oppforing av frittliggende garasje og uthus/anneks, tilbygging, pabygging, underbygging av
eksisterende boligbebyggelse eller plassering av konstruksjon eller anlegg pa tomt avsatt til
boligbebyggelse.
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3)

4)

5)

- Bruksendring av bygninger pa eiendommer avsatt til sentrumsformal, ndr endringen utgjor
inntil 1000 m2-BRA. Det forutsettes at kravene i gjeldende plan til uteoppholds- og lekeareal,
sikkerhet mot naturfare, parkeringsforhold, tilgang pa ngdvendig teknisk og sosial
infrastruktur, at trafikksikkerhet for myke trafikanter og trygg skolevei er ivaretatt, og at
bruksendringen ikke bergrer kulturminner eller naturverdier. Listen er ikke uttgpmmende.

- Gjenoppfering av bygninger etter rivning, brann eller annen skade. Ved gjenoppfgring av
boligbygg gjelder bare unntaket sa lenge antall boenheter er det samme som for rivning.

Det er ikke krav om reguleringsplan for tiltak i omrader avsatt til eksisterende boligbebyggelse,
safremt at tiltaket ikke medfgrer mer enn fem (5) boenheter per eiendom (medregnet
eksisterende boenheter). Dette forutsatt at kravene i gjeldende arealplan er oppfylt bade for
eksisterende og ny bebyggelse og eiendom, slik at krav til uteoppholds- og lekeareal, sikkerhet
mot naturfare, parkeringsforhold og trafikksikkerhet for myke trafikanter og trygg skolevei er
ivaretatt. Listen er ikke uttpmmende. Sikkerhet mot naturfare skal utredes i henhold til NVEs
veiledere 1/2019 (Sikkerhet mot kvikkleireskred) og 3/2022 (Sikkerhet mot flom).

Dette unntaket gjelder ikke innenfor omrader i Enhetlig bebyggelsesstruktur (ENH_ 1) eller Sone
med seerlige hensyn - grennstruktur.

Innenfor Enhetlig bebyggelsesstruktur (ENH_ 1) er det ikke krav om reguleringsplan for fglgende
tiltak:

- Oppfering av én enebolig pa, og oppretting av én, ubebygget tomt avsatt til boligbebyggelse, sa
lenge tomten er stgrre enn 600 m2. Det forutsettes at avgivereiendommen forblir pd minst 600
m?2 etter fradeling. Unntaket for oppfering av én enebolig gjelder ogsa for tomter som er mindre
enn 600 m? dersom spknad om oppretting av tomten ble mottatt for 15.09.2021.

- Paeiendommer som er bebygget med ett frittliggende smahus, tillates oppfering av ytterligere
én frittliggende enebolig uten plankrav, forutsatt at:

o eiendommen er minst 1200 m? stor, og

o det dokumenteres med utomhusplan at opprettelse av bebygd eiendom pa minst 600 m2 kan
skje etter utbygging uten dispensasjon, jf. pbl § 19-2. Det forutsettes at avgivereiendommen
forblir pa minst 600 m?2 etter fradeling.

Dette forutsatt at kravene i gjeldende arealplan er oppfylt bade for eksisterende og ny bebyggelse
og eiendom, bl.a slik at kravet til uteoppholds- og lekeareal, sikkerhet mot naturfare,
parkeringsforhold, trafikksikkerhet for myke trafikanter og trygg skolevei er ivaretatt (listen er
ikke uttpmmende). Sikkerhet mot naturfare skal utredes i henhold til NVEs veiledere 1/2019
(Sikkerhet mot kvikkleireskred) og 3/2022 (Sikkerhet mot flom).

I noen eldre reguleringsplaner stilles det krav om utarbeiding av bebyggelsesplan for det kan gis
tillatelse til tiltak. Dette kravet skal ikke gjelde dersom tiltaket er unntatt plankravet etter denne
bestemmelsens pkt. 1)- 4). Med bebyggelsesplan i eldre reguleringsplaner forstds her
detaljregulering.

Retningslinje a-c) - Ikke juridisk bindende:

a) Med smdhus menes: Frittliggende bolighus med inntil tre mdlbare plan der bygningens maksimale
gesimshgyde er 8 meter og maksimal mgnehgyde er 9 meter.

b) Med enebolig menes: Frittliggende bygning beregnet pd én husstand, men som ogsd kan inneholde én
sekundeerleilighet pd maksimalt 70 m2-BRA som kan benyttes som en selvstendig boenhet med alle
ngdvendige romfunksjoner. Sekundcerleiligheten skal veere underordnet hovedenheten i stgrrelse. Bygningen
kan ha inntil tre mdlbare plan med en maksimal gesimshoyde pd 8 meter og maksimal menehgyde er 9
meter. Det kan bygges 50 m? x2 som hybel/leilighet.

¢) Itillegg til plankravene i denne bestemmelsen kan det ikke gis tillatelse til utvidelse av eksisterende
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smdbdthavner eller til etablering av nye smdabdthavner for omrddet inngdr i en requleringsplan. Dette
plankravet folger av bestemmelsenes § 7-3.

§ 2-4 Forholdet mellom Kommunedelplan for Stavern by (2025-2037) og
andre kommune(del)planer

Ved motstrid skal Kommunedelplan for Sykkeltrafikk i Larvik og Stavern ga foran Kommunedelplan
for Stavern by (2025-2037). Ved motstrid skal Kommunedelplan for Stavern by (2025-2037) ga foran
Kommuneplanens arealdel (2025-2037).

Retningslinje - Ikke juridisk bindende:

Bestemmelsene til kommunedelplan for Naturmangfold er innarbeidet i bestemmelsene til kommuneplanens arealdel
og kommunedelplanene for Larvik by og Stavern by. Kunnskapsgrunnlaget og temakartene til KDP for Naturmangfold
skal brukes i all saksbehandling.

§ 2-5 Forholdet mellom Kommunedelplan for Stavern by (2025-2037) og eldre
reguleringsplaner

1) Hovedregel ved motstrid mellom planer:

Ved motstrid skal Kommunedelplan for Stavern by (2021-2033) gjelde foran eldre
reguleringsplaner, jf. pbl § 1-5. Der det ikke er motstrid mellom planene skal de utfylle hverandre.

2) Unntak fra hovedregelen ved motstrid mellom planer:

De eldre reguleringsplanene som er listet opp i § 2-5 pkt. 3 skal gjelde foran Kommunedelplan for
Stavern by ved motstrid.

Retningslinje - ikke juridisk bindende:

Med «motstrid» menes at det er forskjellige arealformdl eller bestemmelser i kommuneplanens arealdel og en
vedtatt requleringsplan. At det er motstrid med arealformadl er at et omrdde i en plan f.eks. er avsatt/requlert til
hovedformal “Bebyggelse og anlegg”, mens det i den andre planen er avsatt/requlert til hovedformdl
“Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur”, “Grennstruktur”, “LNF” eller “Bruk og vern av sjo og vassdrag”.
At det er motstrid i bestemmelsene kan vceere at det er ulike bestemmelser om lekeplasser.

Detaljer i en reguleringsplan, dvs. internveier, lekeplasser og renovasjon er ikke i strid med at det er vist som
boligformal i kommuneplanens arealdel.
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3) Liste over eldre reguleringsplaner som skal ha forrang

Planident Plannavn

143.01 Fv. 301 GS vei, Stavern — Grevle
1999.01.01 Stavern, sjpmannshjemmet
2006.12.01 Larviksveien 75-81, Malmgrenbukta
200805 Sjeparken Agnes

200907 Floskjaermoloen

200925 Enigheten

200964 Alkeveien 2

201009 Sjeparken Agnes

201108 Solstad Vest, gbnr. 4044/691
201121 Kaken — Skravika

201208 Steinrevet 20

201209 Sjeparken Agnes

201611 Bokelpkka vest

201711 Rispyhavna, 5001/407 m.fl.
201806 Rispybukta

201807 Helgeroveien 99-101

4) Der hvor eldre reguleringsplaner som ikke er listet opp i pkt. 3 setter begrensinger i
garasjestorrelse, tillates inntil 50 m2-BYA sdfremt andre bestemmelser er oppfylt innenfor
tomtearealet.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende:

Med «eldre reguleringsplaner» menes regulerings- og bebyggelsesplaner som ble vedtatt for Kommunedelplan for
Stavern by (2025-2037).
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§ 2-6 Rekkefolgekrav

1)

I plansaker, byggesaker og utbyggingsprosjekter der naturmangfoldet kan bli bergrt, skal det
vurderes om det ma utferes supplerende kartlegginger av artsmangfold og naturtyper, med mal
om a fange opp de faktiske naturverdiene i omradet, og for a supplere kartleggingen etter
Miljpdirektoratets instruks (NIN) eller etter siste gjeldende kartleggingsmetode.

Retningslinje a-b): Ikke juridisk bindende

2)

3)

4)

5)

6)

a) Det skal utferes kartlegginger etter NIN metoden - Miljedirektoratets instruks (land og sjo) og vurderes om
det skal utfores kartlegginger etter DN hdndbok 13.
b) Naturkartleggingene md foretas pd egnet drstid avhengig av hva som skal kartlegges.

Dersom kartleggingene viser at det er viktig naturmangfold innenfor omradet, skal disse ivaretas i
plankart og bestemmelser.

I alle plansaker, byggesaker og utbyggingsprosjekter der naturmangfoldet kan bli bergrt, skal det
legges vekt pa gode og helhetlige l¢sninger for ivaretakelse av naturen og dens gkosystemer.

I reguleringsplaner neer viktige gkologiske funksjonsomrader, skal det innarbeides gronne
pasasjer inn/ut av omradet. Der det er hensiktsmessig kan planomradet utvides slik at viktige
pkologiske funksjonsomrader utenfor planomradet sikres.

For utbygginger som gir negative konsekvenser i bygge- og anleggsfasen pd naturmangfoldet,
skal det fastsettes avbgtende tiltak i bygge- og anleggsfasen, jf. tiltakspyramiden.

Ved spknad om tiltak med risiko for skade pa naturmangfold skal det vurderes hvordan skaden
kan unngas, og fastsettes hvilke avbgtende tiltak som kan gjennomfgres for a redusere risikoen jf.
tiltakspyramiden.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende
Med tiltak menes tiltakene i pbl §1-6.

§ 2-7 Utbyggingsavtaler (pbl § 11-9, pkt. 2)

Kommunen kan innga utbyggingsavtale innenfor rammene av de til enhver tid gjeldende vedtak
fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven § 17-2.

§ 2-8 Vei, vann- og avigpsanlegg, renovasjon og tekniske anlegg (pbl § 11-9,
pkt. 3)

1)

2)

3)

Kommunale og private veier skal reguleres og bygges i trad med veinormalen for Larvik
kommune.

Vann- og avlppsanlegg skal reguleres og bygges i trdd med den til enhver tid gjeldende VA-norm
for Larvik kommune.

I omrader uten offentlig nett skal all bebyggelse tilknyttes storre felleslpsninger der dette er
mulig.

Nodvendige arealer for renovasjon skal avsettes i nye reguleringsplaner. For boliger skal lpsninger
for renovasjon utformes i trad med forskrift om husholdningsavfall i Larvik kommune, samt
Renovasjon i plan- og byggesaker - Tekniske retningslinjer for kommunene Larvik og Sandefjord.
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For byggetiltak som overstiger 4 boenheter er det krav til felles renovasjonslgsning.

Ved utbyggingsprosjekter med flere enn 20 boenheter skal nedgravde lpsninger velges.

Hentestedet for renovatgr skal veere lett tilgjengelig, og skal ligge maksimalt 10 meter fra

godkjent adkomstvei.

Anlegget skal veere universelt utformet.

§ 2-9 Parkering (pbl § 11-9, pkt. 5)

Folgende parkeringskrav gjelder ved utarbeidelse av reguleringsplaner og i byggesaker.

Bygnings-/tiltakstyp | Grunnlag Krav til antall parkeringsplasser
e
Innenfor Utenfor
sentrumssonen sentrumssonen
Bolig Pr. boenhet Bil: Min 0,2/maks 1 Bil: Min 0,5
Sykkel: Min 1 Sykkel: Min 1
Gjesteparkering bil:
Min 0,2
Barnehage Pr. 20 barn inkl. Maks 3 Min 4
levere/hente
Skole Pr. 20 barn inkl. Maks 3 Min 4
levere/hente
Smdbathavn Pr. batplass - 0,2
Neering Pr.100 m2 BRA Lager/produksjon: Lager/produksjon:
- Lager/produksjon Ved beregning av Bil: min 0,5 Bil: min 0,5
- parkeringskravene - .
Kontor . skal BRA regnes Sykkel: min 0,5 Sykkel: min 0,5
- Forretning/ uten tillegg for Kontor: Kontor:
tjenesteyting tenkte plan.

Bil: min 0,5/maks 1,5
Sykkel: min 1,5

Forretning/
tjenesteyting:

Bil: maks 1,5
Sykkel: min 1,5

Bil: min 0,5/maks 1,5
Sykkel: min 1,5

Forretning/
tjenesteyting:

Bil: min 0,5/maks 2
Sykkel: min 1,5

Institusjoner, hoteller, forsamlingslokaler, idrettsanlegg og andre bygningsanlegg hvor spesielle
forhold gjor seg gjeldende skal ha tilstrekkelig med oppstillingsplass for biler og tilfredsstillende
ut- og innkjeringsforhold. Fastsettelse av p-krav skal avklares i reguleringsplan eller

byggespknad.

Ved etablering av boliger i bevaringsverdig bebyggelse (ref. temakart Antikvariske bygg) er det

ikke krav til etablering av parkeringsplasser.

I reguleringsplaner som omfatter holdeplass for ekspressbuss og trafikknutepunkt skal det
avsettes arealer til innfartsparkering.
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- Parkeringsplass/Biloppstillingsplass pa terreng skal innga med 18 m2 pr. parkeringsplass ved
beregning av bebygd areal (BYA).

- Parkeringsplass for sykkel regnes ikke med i bebygd areal (BYA)

- Kravet til antall parkeringsplasser gjelder for hver eiendom. Kravet til parkering til bil,
gjesteparkering og sykkelparkering skal summeres og rundes av til neermeste hele tall hver for

seg. Dersom kravet blir mindre enn 0,5 plasser blir det ikke krav til parkering.
- For nybygg i sentrum skal bilparkering fortrinnsvis etableres under terreng.

Retningslinie a-b) - Ikke juridisk bindende:

a) Ved etablering av felles parkeringsanlegg bar minst 50% av p-plassene veere avsatt for elbil med
lademulighet og det skal fortrinnsvis etableres et felles smartladesystem.

b) Kravet til parkering skal som hovedregel dekkes innenfor omsgkt tiltak.

§ 2-10 Krav til minste uteoppholdsareal (pbl § 11-9, pkt. 5)

1) Ved all boligutbygging skal det avsettes et minste uteoppholdsareal (MUA) per boenhet, i henhold
til kravene i tabellen nedenfor.

2) Uteoppholdsareal kan bestd av bade privat og felles areal, men alle boenheter skal ha et privat
uteoppholdsareal i trdd med kravene i punkt 3.

3) Storrelsen pa uteoppholdsarealene beregnes med fplgende minsteareal per boenhet:

og firemannsboliger

uteoppholdsareal
kan etableres pa
terreng kun for
boenheter med
direkte utgang.

Type bolig Innenfor sentrumssonen Utenfor sentrumssonen
og transformasjonsomradene
MUA pr. Fordeling av privat MUA pr. boenhet Fordeling av privat
boenhet (P) og felles (F) (P) og felles (F)
areal areal
Frittliggende Minimum 20 m? | Privat. Privat Minimum 100 m? Privat. Privat
smdhusbebyggelse uteoppholdsareal uteoppholdsareal
(bygninger med maks 2 skal ligge i direkte skal ligge i direkte
boenheter) tilknytning til tilknytning til
boenheten. boenheten.
Sekundeerleilighet Minimum 15 m? Privat. Privat
inntil 50 m2 BRA uteoppholdsareal
skal ligge i direkte
tilknytning til
boenheten.
Konsentrert Minimum 20 m* | Minst 10 m? privat, | Minimum 80 m?2 Minst 10 m? privat,
smdhusbebyggelse resten felles. Privat resten felles. Privat

uteoppholdsareal
kan etableres pa
terreng kun for
boenheter med
direkte utgang.

Lavblokk/hgyblokk (5
eller flere boenheter)

Minimum 20 m?

Minst 5 m? privat,
resten felles. Privat
uteoppholdsareal
kan etableres pa
terreng kun for

Minimum 40 m2

Minst 10 m2 privat,
resten felles. Privat
uteoppholdsareal
kan etableres pa
terreng kun for
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boenheter med

boenheter med

direkte utgang. direkte utgang.
Bygninger med Minimum 10 m* | Ikke krav til privat Minimum 10 m* Ikke krav til privat
antikvarisk verdi iht. uteoppholdsareal. uteoppholdsareal.
temakart for
antikvariske bygg.

4) Uteoppholdsarealer skal:

e Ha solforhold som sikrer at minst 50 % av arealet er soleksponert ved var- og hgstjevndegn k1.

15:00.

e Ikke veere smalere enn 6 meter, med unntak av terrasser og balkonger som ikke kan vaere
grunnere enn 1,3 meter.

e Vezere skjermet mot sterkt trafikkert vei, stoy, luftforurensning og andre helsefarlige forhold.

5) Folgende arealer kan ikke medregnes i MUA:

e Kjgrearealer, mangvreringsarealer og parkeringsplasser.

e Arealer med stgyniva over 55 dB(A).

e Arealer brattere enn 1:3, med mindre disse er funksjonelt opparbeidet for rekreasjon.

o Takterrasse

6) Krav til MUA gjelder uavhengig av kravene til lekeplasser. En lekeplass kan ligge innenfor felles
uteoppholdsareal, men dette reduserer ikke det samlede kravet til MUA. Kravene til lekeplassareal
og deres utforming er regulert i egen bestemmelse.

7) Kravene til lekeplassareal og deres utforming er regulert i egen bestemmelse.

§ 2-11 Krav til etablering av lekeareal

1) Ved utarbeiding av reguleringsplaner som legger til rette for mer enn 8 nye boenheter skal

lekeplasser/meoteplasser opparbeides i henhold til tabellen for arealkrav:

Antall boenheter

Neerlekeplass/mgteplass

Kvartalslekeplass

Neermiljgpark

Utenfor sentrumssonen

9-26 boenheter

Minimum 150 m?2

27-100 boenheter

Minimum 300 m?2

Minimum 800 m?2.
Der areal egnet for ballspill
ikke finnes innenfor en
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avstand pa 500 meter fra
kvartalslekeplassen, pkes
minimumskravet med 600
m2.

Lekeplassen skal veere
innen 10 minutters
gangavstand ( ca. 500
meter) fra bolig..

Neerlekeplass kan
integreres i
kvartalslekeplass.

> 100 boenheter

Minimum 300 m?2

Minimum 800 m?2.

Der areal egnet for ballspill
ikke finnes innenfor en
avstand pa 500 meter fra
kvartalslekeplassen, pkes
minimumskravet med 600
m?2.

Lekeplassen skal veere
innen 10 minutters
gangavstand ( ca. 500
meter) fra bolig..

Neerlekeplass kan
integreres i
kvartalslekeplass.

Minimum 2,5 daa

Neerlekeplass og
kvartalslekeplass-
funksjoner kan innga i
neermiljppark.

Neermiljpparken skal
vare innen 10 minutters
gangavstand (ca. 500
meter fra bolig).

Innenfor sentrumssonen

9-26 boenheter

Minimum 150 m?2

27-100 boenheter

Minimum 300 m?2

> 100 boenheter

Minimum 300 m?2

Krav til lekeareal gjelder ikke for bygninger med antikvarisk verdi iht. temakart for antikvariske

bygg.

2) Krav til funksjoner og fysisk utforming for ulike lekeplasstyper skal veere i hht. utkast til

Landskapsnormalen for Larvik kommune.

3) Arealer for rekreasjon og lek skal ha universell utforming og veere egnet for lek og opphold for
innbyggere i alle aldre.

4) Lekeplasser skal ha trygg trafikksikker atkomst og ikke veere skilt fra boligene med sterkt

trafikkert vei.
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5) Arealer brattere enn 1:3 kan bare regnes inn dersom de er tilrettelagt for lek. Lekeplassene skal
ligge pa bakkeplan, vaere sammenhengende og ha en minimumsbredde pd 6 meter.

6) Lokaliseres til arealer som har god kvalitet med tanke pa sol-, lys-, stgy- og andre miljpforhold.
Steyniva ma ikke overstige 55 dB(A) pa lekeomradet.

7) Lekearealene skal:

veare skjermet mot sterk vind, stoy, straling, forurensning fra luft, trafikkfarer og andre
helsefarlige forhold.

e haegnet gjerde/innhegning mot risikoomrader/trafikkareal.

e utstyres med benker eller andre sitteplasser.

e hanoe fast dekke for trille, rulle og syklemuligheter.

e ikke ha trafokiosker og andre tekniske installasjoner (renovasjon) inne pa arealene.
8) Ilustrasjonsplan/utomhusplan for lekearealer skal legges ved reguleringsplaner.

9) Gjennom utbyggingsavtaler skal det sikres at utbyggingsomrader som ikke oppfyller krav om
lekeplasser, bidrar forholdsmessig til opparbeiding av nye, og/eller kvalitetsheving av
eksisterende lekeplasser.

ingslinie — ikke juridisk bindend

e  Felles leke- og uteoppholdsareal bar veere tilgjengelig for allmennheten.

e De gunstigst beliggende og mest solfylte arealene bgr brukes til lekeplasser.

e  Ved utforming av lekeplasser bor det legges vekt pd d ivareta stedets naturgitte kvaliteter og muligheter, sd
som topografi og store treer.

e  Lekearealet bor spkes samlet og sentralt fremfor d deles opp i flere mindre enheter.

e Lekeplasser bor integreres i storre rekreasjonsomrdder der det er mulig.

§ 2-12 Skilt og reklame (pbl § 11-9, pkt. 5):

1) Skilt og reklameinnretningene skal underordnes og tilpasses bygningens arkitektur og omradets
egenart, bade mht. plassering og innbyrdes gruppering i forhold til bygning og omgivelser, samt
utforming og materialvalg.

2) Skilt og reklameinnretninger skal ha en utforming, format og farge som er tilpasset bygningens
og omgivelsenes arkitektur og visuelle kvaliteter. Innretninger som bryter bygningens silhuett
(utenfor hjgrner, over gesims, pa takflater o.1.) tillates ikke. Foliering skal ikke dekke mer enn 1/3
avvindusflaten/annen tilsvarende flate. Dette gjelder tilsvarende for plakater og lignende i eller
innenfor vindusflaten.

3) Innenfor sentrumssonen skal fasadeskilt besta av frittstdende bokstaver/symboler. Dersom det av
grafisk hensyn ma brukes bakgrunn, skal denne vaere ngytral mulig.

4) Fasadeskilt og uthengsskilt skal plasseres mellom 1 etg. og 2 etg./gesims.
5) Skilt/reklame skal ikke plasseres i frisiktsoner og pa ledelinjer.
6) Envirksomhet kan ha ett fasadeskilt og ett uthengsskilt pr. fasade.

7) Ved tiltak som omfatter skilt og/eller reklameinnretninger pa eller ved bygninger med flere
virksomheter skal det utarbeides en skiltplan — dvs. en oversikt som viser innretningenes
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plassering, utforming, storrelse, materialbruk, belysning etc. Dette gjelder ogsa frittstaende skilt
og reklameinnretninger (pylon o.L.). Frittstaende skilt uten direkte tilknytning (maks avstand 4m)
til virksomheten tillates ikke i sentrumssonen.

8) Felgende skilt og reklameinnretninger tillates ikke:

- Plassering av skilt og reklameinnretninger pa stolper, lysmaster o.1.

- Blinkende lys, blits eller annen spesiell lysbruk for & pakalle oppmerksomhet

- Lyskasser med tekst pa gjennomlyst frontplate

- Reklame pa skoler, kirker, bygninger av historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi
- Sammenhengene band pa fasade eller gesims med skilt, reklamebudskap eller logofarge

- Uthengsskilt som gar over flere etasjer

Retningslinie a-q) — Ikke juridisk bindende:

a) Med skilt menes virksomhets- og informasjonsskilt.

b) Med reklameinnretning menes tekst, plakater, skilt, bilder, symboler, figurer, ballonger, vimpler, flagg, lys,
seil, gatebukker, transparenter eller annet medium for formidling av budskap om varer, tjenester eller
arrangementer.

¢) Ved arrangementer kan det tillates flaggstenger i et begrenset omfang pd stenger eller stolper som er scerskilt
satt opp til dette formdlet, dersom det er i tradd med arrangementsveilederen.

d) Minsteavstand for innretninger som henger ut over fortau skal veere min. 2,5 meter fra bakkeplanet og min 1
meter fra kantstein.

e)  Skilt og reklame skal fjernes ndr virksomheten opphgarer/flytter.
f)  Reklame pd markiser tillates ikke (logo/firmanavn tillates).

g) Det er Statens vegvesen og fylkeskommunen som skal godkjenne skilt som retter seg mot henholdsvis riksvei
og fylkesvei.

§ 2-13 Landskap og terrenginngrep (pbl § 11-9, pkt. 6)

1) Landskap:
Asprofiler, bekkelgp, landskapssilhuetter og horisontlinjer skal bevares. Bebyggelsen skal

underordne seg omradets topografiske serpreg, ha en helhetlig form- og volumoppbygging, og
fremme gode gate- og uterom. Nye bygninger og anlegg, samt endringer av eksisterende, skal
utformes i samspill med omgivelsenes karakter og form.

Tiltak som bryter med historiske elementer og funksjon tillates ikke.

Byens og pvrige enkeltbyggs historiefortellende egenskaper som byplanelement og som
forbindelse mellom viktige byfunksjoner skal legges til grunn ved alle tiltak. Viktige historiske
detaljer skal fortrinnsvis bevares eller rekonstrueres.
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2) Terrengarbeider:
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved spknad om tiltak etter plan- og bygningsloven skal
det legges stor vekt pa bevaring av eksisterende terreng og vegetasjon.

Terrengarbeider v 1 ring av tiltak:

Alle byggetiltak skal tilpasses tomtens naturlige terreng. Det tillates ikke stgrre terrenginngrep
som vil virke gdeleggende for tomtens naturlige topografi. Mindre

sprenging/oppfylling/utgraving for a plassere bygninger som er tilpasset tomtens topografi, er
tillatt.

ingslinie - Ikke juridisk bindende:

Bestemmelsens hensikt er bl.a. d unngd terrenginngrep for d plassere hustyper/bygningsutforming som passer pd flat
mark i skrdnende tomter. I tillegq er bestemmelsen ment d hindre bortsprenging av fjellknauser for plassering av tiltak,
ndr dette kan unngds pd tomten.

§ 2-14 Rekreasjon (pbl § 11-9, pkt. 6)

Bevaring og etablering av stier/trakk:
Eksisterende og nye stier/trakk skal sikres slik at det oppnas god tilgjengelighet (fra boligomrader til
grontomrader, offentlige funksjoner som skole, barnehage, kollektivholdeplasser mm.).
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§ 2-15 Krav til bevaring av bygg med antikvarisk verdi (pbl § 11-9, pkt. 7)

Larvik
kommune

Kommunedelplan for
Stavern by 2025-2037
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Bygg med antikvarisk verdi er avmerket pa temakart Antikvariske bygg.

Bygg med antikvarisk verdi skal bevares, samt tilhgrende objekter og anlegg som har bevaringsverdi.
Ved utarbeidelse av nye reguleringsplaner som omfatter bygg med antikvarisk verdi skal
planprosessen avklare handlingsrommet for disse bygningene.

Hensynet til kulturminner, kulturmiljger og verneverdige bygninger og fredete bygninger og anlegg
skal ivaretas i plan- og byggesaker. Bygninger skal bevares, samt tilhgrende objekter og anlegg som
har bevaringsverdi.

Ved vedlikehold av bygninger med antikvarisk verdi skal opprinnelige/eldre materialer og
bygningsdeler, som vinduer, dgrer, fasadematerialer, taktekking m.m., bevares med sin opprinnelige
plassering, materialbruk og uttrykk. Tilbakefpring kan tillates dersom det gjores pa et dokumentert
grunnlag av fagkyndig og dersom eksisterende elementer med bevaringsverdi ikke fjernes eller
odelegges.
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Dersom bygningsdeler ikke lar seg restaurere pa en forsvarlig mate kan det vurderes at nytt identisk
materiale kan benyttes.

Tilbygg og fasadeendringer pa antikvariske bygg kan tillates dersom det kan dokumenteres av
fagkyndig at verneverdien ikke forringes. Nye tiltak skal underordne seg den eksisterende bygningen
med hensyn til plassering, volum og utforming.
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§ 3 BESTEMMELSER KNYTTET TIL SZARSKILTE TEMA
§ 3-1 Naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6)

1)

2)

3)

Utvalgte naturtyper

Utvalgte naturtyper, herunder hule eiker, slattemark og dpen grunnlendt kalkmark i
boreonemoral sone, skal bevares i henhold til naturmangfoldlovens § 4 og forskrift om
utvalgte naturtyper § 52.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende

Registrerte hule eiker skal legges inn med hensynssone — bevaring naturmilje H560.

Med hule eiker menes eiketreer som har en diameter pd minst 63 cm, tilsvarende omkrets pd 200 cm,
samt eiketreer som er synlig hule og med en diameter pd minst 30 cm, tilsvarende omkrets pd minst 95

cm. Diameter og omkrets mdles i brysthgyde (1,3 m) over bakken.

Med sldttemyr menes jordvannsmyr som er preget av langvarig hevd gjennom sldtt og som fortsatt
beerer preg av dette.

Med dpen grunnlendt kalkmark i boreonemoral sone er jorddekt dpen naturmark som vokser pd sveert
kalkrike bergarter under skoggrensa, og som forekommer i boreonemoral sone. Med boreonemoral
sone menes den bioklimatiske sonen slik den er angitt i NIN-systemet.

Gammelskog
I gammelskog skal det ikke gjores storre terrenginngrep eller noen former for nedbygging.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende
Larvik kommune benytter Store Norske leksikon sin definisjon av gammelskog. Gammelskog defineres
som skog som er 160 dr gammel eller mer. Det er tillatt med skogsdrift innenfor omrdadene med

gammelskog i trdd med lov om skogbruk og tilhgrende forskrifter.

Kart over omrddene med gammelskog er hentet fra Miljodirektoratets naturbase temakart [

naturmangfold, kartlag 4.

Okologiske funksjonsomrader for arter i temakart Eldre naturskog og vatmark
For storre terrenginngrep kan iverksettes ma det foretas en ytterligere kartlegging av aktuelt
omrade og det ma vurderes hvilke konsekvenser og hvilke hensyn som ma tas.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende

Det er viktig d ta vare pd pkologiske funksjonsomrdder for vilt og fugl, da disse omrddene er viktige
leve- og hekkeomrader, overvintringsomrdder og raste- og neringsomrdder under fugletrekket vdr og
hgst.

Larvik kommune har laget et eget temakart for gkologiske funksjonsomrdder for arter i eldre

naturskog og i vatmark jf. temakart I naturmangfold, kartlag 5.
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4)

5)

6)

7)

Vilt
Trekkveier, korridorer og viktige leveomrader for vilt, regionalt og lokalt viktige vilttrekk med
tilhgrende funksjonsomrader og vilttrekk som gar gjennom utbyggingsomrader skal ivaretas.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende
Larvik kommune har laget et eget temakart for vilt jf. temakart IIl naturmangfold, kartlag 1.

Myr og vatmark
Tiltak og/eller drenering pa karbonrike arealer som myr, torvmyr og vatmark er ikke tillatt,
med unntak av restaureringstiltak.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende
Med tiltak menes tiltakene i pbl §1-6.
Tiltak som kan forbedre tilstanden til karbonrike arealer er d anse som restaureringstiltak.

Kart over omrdder med myr, torvmyr og vatmark finnes i kartlag AR5 kilden.

Nasjonalt og regionalt viktige naturomrader

Det er ikke tillatt med tiltak innenfor nasjonalt og regionalt viktige naturomrdader. Unntak
vurderes i byggespknad for tiltak som fremmer allmennhetens tilgang til og bruk av
naturomradene (kyststi, tursti for allmennheten, toalett, gapahuk m.m.) og drift og
vedlikehold av eksisterende samferdselsanlegg.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende
a) Med tiltak menes tiltakene i pbl §1-6.
b) Nasjonalt og regionalt viktige naturomrdder er avsatt med hensynssoner i kommuneplanens

arealdel. De ligger ogsd inne i Miljodirektoratets naturbase jf. temakart I naturmangfold,
kartlag 1 0g 2.

Nasjonalt og regionalt viktige naturtyper
Det er ikke tillatt med tiltak der det er registrert nasjonalt og regionalt viktige naturtyper.

Tiltak pa eksisterende bygninger som ligger innenfor omrader med registrert nasjonalt eller
regionalt viktige naturtyper er tillatt (unntatt tilbygg).
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Retningslinje - Ikke juridisk bindende
a) Med tiltak menes tiltakene i pbl §1-6.
b) Nasjonalt og regionalt viktige naturtyper er hentet fra Miljodirektoratets naturbase (“Naturtyper -

Miljadirektoratets instruks” og “Naturtyper - DN hdndbok 13”) jf._temakart I naturmangfold,
kartlag 6.

Nasjonalt og regionalt viktige naturtyper er vist i figuren under: (over rad strek)
Lokalitetskvalitet

Utvalgskriterium

Utvalgte naturtyper etter
naturmangfoldlioven

Kritisk truet (CR) Middels verdi

Sterkt truet (EN) Middels verdi
Sarbar (VU) Middels verdi

Sentral pkosystemfunksjon ST Middels verdi
Neaer truet (NT) Noe verdi Middels verdi ~ Middels verdi
Spesielt dérlig kartlagt Noe verdi Middels verdi  Middels verdi

8) Lokalt viktige naturtyper
Det er ikke tillatt med stgrre terrenginngrep der det er registrert lokalt viktige naturtyper.

Retningslinje a-c) - Ikke juridisk bindende
a) Lokalt viktige naturtyper er vist i figuren i retningslinjen som tilhgrer §2.8. De lokalt viktige
naturtypene er under rgd strek.
b) Med starre terrenginngrep menes spknadspliktige terrenginngrep, jf. SAK10 §4.1, bokstav f, nr.6
eller den til enhver tid gjeldende forskrift.
¢) Lokalt viktige naturtyper er hentet fra Miljgdirektoratets naturbase (“Naturtyper -

Miljodirektoratets instruks” og “Naturtyper - DN hdndbok 13”) jf. temakart II naturmangfold,
kartlaqg 1.

9) Lokalt viktige nernaturomrader
Det er ikke tillatt med storre terrenginngrep innenfor lokalt viktige naer naturomrader.
Unntak vurderes i byggesgknad for tiltak som fremmer allmennhetens tilgang til og bruk av
naturomradene (kyststi, tursti for allmennheten, toalett, gapahuk m.m.) og drift og
vedlikehold av eksisterende samferdselsanlegg.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende
Kartlaget er sammenstilt pd bakgrunn av ulike medvirkningsprosesser jf. temakart I naturmangfold,
kartlag 2.

10) Parker og naturomrader
Omrader avsatt til grgnnstruktur - park og grennstruktur - naturomrader skal
opprettholdes/viderefgres, og eventuelt forbedres.

11) Store treer
Store edellgvtreer/varmekjeere lauvtreer, eksempelvis eik, bek, alm, ask, lind, l¢nn og svartor,
samt furu og store soliteertreer, skal bevares. Store treer defineres som traer med
stammeomkrets over 150 cm, malt 1,3 meter over terreng.

Bevaring av ovennevnte traer innebaerer at det avsettes tilstrekkelig plass pd eiendommen,
over og i bakken til at treets rotsystem og krone kan utvikle seg fritt.
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Denne bestemmelsen gjelder ikke i LNF-omrader. For eiendommer med LNF-F og LNF-B
gjelder bestemmelsen for hele vedkommende eiendom.

Drift- og vedlikeholdstiltak i tilknytning til samfunnskritisk infrastruktur er unntatt denne
bestemmelsen. Dersom eiketraer ma felles til fordel for samfunnskritisk infrastruktur skal
stammen/dedved legges pa bakken pa egnet sted i n@romradet.

Vern av store trar i naturvernomradene skjer i henhold til den enkelte verneforskrift.

Bestemmelsen gjelder ikke for treer som er pa fremmedartlista, disse bor felles.

Retningslinje a-c) - Ikke juridisk bindende

a) Registrerte store enkelttreer skal legges inn med hensynssone — bevaring naturmiljo H560.
b) Hule eiker har en egen bestemmelse jf. §2.2.

¢) Det kan veere behov for en faglig vurdering av en sertifisert trepleier (arborist).

d) Fremmedartlista finnes i artsdatabanken.no

12) Marine naturtyper
Det er ikke tillatt med tiltak der det er registrert skjellsand, blgtbunnsomrader og

alegrassamfunn i sjg.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende
a) Med tiltak menes tiltakene i pbl §1-6.
b) Marine naturtyper er hentet fra Miljodirektoratets naturbase (“Naturtyper - DN hdndbok 19”) jf.

temakart IV naturmangfold, kartlag 3.

13) Anadrome vassdrag

Retningslinje - Ikke juridisk bindende
Definisjon av anadrome vassdrag: Vassdrag med laks og sjoorret.

Spknader om tiltak i anadrome vassdrag behandles av Statsforvalter etter vannressursloven §11 og etter
forskrift om fysiske tiltak i vassdrag.

Kart over anadrome vassdrag er hentet fra Miljodirektoratets kartlag "Anadrome laksefisk" og supplert

med egen kartlegging utfert av Larvik kommune jf. temakart Il naturmangfold, kartlag 2.

14) Fiske- og lassettingsplasser (pbl § 11-11 nr. 3)
I omrdder som er registrert som fiske- og lassettingsplasser er det ikke tillatt med tiltak som
hindrer eller er til ulempe for fiske, med dette menes kabler, ror, flytebrygger, kaier,
plassering av anlegg, fortgyingsinnretninger og dumping.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende

Definisjon av ldssettingsplasser: Ldssettingsplasser er omrdder der fiskerne i en avgrenset tidsperiode
oppbevarer/mellomlagrer fangst fra notfiske. Hensikten er bdde d gjore fisken dtefri, og d mellomlagre
den i pdvente av senere opptak.

Kart over fiske- ldssettingsplasser er hentet fra Fiskeridirektoratets kartverk jf.
temakart IV naturmangfold, kartlag 4. Kart over gyteomrdder for torsk, hyse, hvitting og lysing er hentet
fra fiskeridirektoratets kartverk jf. Temakart III naturmangfold, kartlag 6.
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15) Miljgregistrering i Skog (MIS)
Ved nedbygging eller storre terrenginngrep hvor det er funn av “Miljgregistreringer i skog”
(MIS) md kommunen vurdere om utbygger ma gjore ytterligere utredninger av utbredelsen.
Denne utredningen ma gjgres av en biolog jf. kartleggingskrav i §4.1.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende
“Miljgregistreringer i skog” (MIS) er hentet fra “Kilden”, NIBIOs hovedkartlgsning.

16) Kantsoner og akerholmer
Rike kantsoner, akerholmer m.m. som er viktige for det biologiske mangfoldet i landbruket

skal tas vare pa. Unntak er restaureringstiltak og normal landbruksdrift som skjotsel og
rydding.

17) Buffersoner
I reguleringsplaner skal det innenfor omrader avsatt til utbyggingsformal, avsettes et
omrade pd minimum 15 meter som skal fungere som buffersone mellom byggegrense og
skog og minimum 10 meter mellom byggegrense og dyrka/dyrkbar mark.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende

Med buffersone mot skog og dyrka mark, menes primeert omrdder med stedegen vegetasjon som skal
beskytte og gi en avstand til tilgrensende skog og dyrka/dyrkbar mark.. Kravet til bredden pd buffersonen
mot dyrka/dyrkbar mark kan reduseres dersom annen form for hensiktsmessig buffer er til stede
(eksempelvis hoydeforskjell, beplantning, hekk, gjerder osv.).

Buffersonen mot skog skal avsettes i reguleringsplaner til gronnstruktur-formdl.
§ 3-2 Vannforvaltning (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

1) Vannmiljg i sjg, ferskvann og grunnvann (pbl § 11-9 nr. 8)
Ved arealplanlegging av tiltak som kan pavirke en vannforekomst skal det sikres at gkologisk
og kjemisk tilstand i den bergrte vannforekomsten beskyttes mot forringelse, forbedres eller

gjenopprettes i samsvar med miljpmalene i regional vannforvaltningsplan og vannforskriften
84-6.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende
Miljodirektoratet definerer vannmiljo til d vaere en samlebetegnelse for gkologiske og kjemiske forhold i en
vannforekomst.

Miljgdirektoratet definerer vannforekomst som bekker, elver, innsjger, kystvann, kanal, fjord og sj@. Samt en
betydelig mengde av overflatevann som f.eks. et magasin og grunnvann.

Eksempler pd tiltak som kan pavirke et vannmiljo; Byutvikling, industri, transport, landbruk, avlep, ddrlig
overvannshdndtering, vannkraft og vassdragsinngrep, turisme og rekreasjon, fiske og akvakultur, miljagifter
og fremmede arter.

Forringelse av tilstanden eller avvik fra miljpmalene forutsetter at vilkarene i vannforskriften
§ 12 er oppfylt og godkjenning etter annet sektor lovverk.

I alle planforslag som kan pavirke en vannforekomst skal det veere redegjort for:
¢ pkologisk og kjemisk tilstand i den bergrte vannforekomsten. Kartleggingen skal
gjennomfores etter faglig standard og i samsvar med normative definisjoner for
tilstandsklasser fastsatt i vannforskriften med tilhgrende veiledningsmateriale.
e hvordan og hvor mye de planlagte tiltakene bidrar til 3 nd miljpmalene
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e hvilke arealfaglige hensyn som begrunner eventuell forringelse av tilstanden eller avvik
fra miljpmalene, og at vilkarene i vannforskriften § 12 er oppfylt.

2) Krav om dpne og naturlige vassdrag
Det er ikke tillatt d legge elver og bekker i kulvert, tunnel, rgr eller lignende.

Ved arealplanlegging skal det sikres at:
o apne elver og bekker bevares i sin naturlige form
o Lukkede elver og bekker skal som hovedregel gjenapnes og tilbakefgres til sin naturlige
form

Retningslinje - Ikke juridisk bindende
Ved vurderingen av om elver og bekker skal gjendpnes, skal det blant annet legges vekt pd om gjendpning er
ngdvendig for:

- doppfylle krav og hensyn til overvannshdndtering og klimatilpasning

- dnd mdlene i regional vannforvaltningsplan

- dfjerne vandringshindre for fisk

- at omrddet skal fd gode kvaliteter for folkehelse og oppvekstmiljo

- dfremme opplevelsen av stedets egenart

3) Overvann
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og i byggesaker skal overvannshandtering og flomveier
beskrives. Overvannstiltak skal utformes og bygges i trad med Kommunalteknisk plan og folge
den vedtatte VA-norm.

Overvannet skal fortrinnsvis handteres pa egen tomt. Det skal etableres naturbaserte
overvannslgsninger. Tretrinnsstrategien skal fglges (infiltrasjon, fordrgyning og avledning).
Andel tette flater skal gjgres sa sma som praktisk mulig.

Naturlige flomveier skal kartlegges og bevares. Dersom flomveiene ikke kan bevares skal det
avsettes areal for nye flomveier.

Dersom det er behov for det, skal det avsettes areal til fordrgyningstiltak pad egen eller felles
eiendom.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende
Bestemmelsen gjelder ogsd ved gjennomfaring av tiltak der det ikke er stilt scerlige krav til
overvannshdndtering i requleringsplan.

Det ber tas inn bestemmelser om regnbed og naturbaserte lpsninger i nye boligomrdder, der dette er
aktuelt.

Det kan tillates gronne tak og grenne vegger i fasaden pd bygninger, for d redusere avrenning fra egen
tomt.

4) Kantvegetasjon
Eksisterende kantvegetasjon langs vassdrag i bestemmelsesomrade #1 og langs andre vassdrag
innenfor en sone pa 50 meter skal bevares. Hogst er ikke tillatt, men skjgtsel og uttak av
enkelte treer som motvirker avrenning og erosjon eller gir levested for planter og dyr er tillatt.

§ 3-3 Klima og samfunnssikkerhet (Miljooppfolging) (pbl §11-9 pkt. 6 og 8)

25



Kommunedelplan for Stavern by 2025-2037

1) Klima

2)

3)

4)

For a nd nasjonale klimamal, ma arealplanleggingen legge til rette for utslippsfrie,
arealeffektive, energieffektive og ressurseffektive lgsninger.

All planlegging skal legge til rette for arealbruk og lgsninger som reduserer klimagassutslipp,
opprettholde arealenes evne til karbonopptak og tilpasses forventede klimaendringer.

Det skal i alle reguleringsforslag gjores rede for den forventede pavirkningen
klimagassutslipp og klimatilpasning vil ha pa tiltaket.

Retningslinje a-d): ikke juridisk bindende

a) Med forventede klimaendringer menes gkt sannsynlighet for ekstrem nedber,
regnflom, jord-, flom- og sgrpeskred, stormflo, tarke og vind.

b)  Det skal utarbeides arealregnskap ved rullering av kommuneplanen arealdel.

¢) Ialle reguleringsplaner med utbyggingsformdl skal det utarbeides klimagass-
regnskap etter gjeldende kartverktgy (helst Nibios klimagasskalkulator eller
tilsvarende).

d) Det bgr gjennomfares en “Ombrukskartlegging”, for d forseke d gjenbruke materialer
i byggeprosjekter.

e) Det bgr legges fram et klimaregnskap for riving tillates og nytt bygges.

Drikkevannsforsyning

All bebyggelse skal ha etablert trygg og sikker drikkevannsforsyning som tilfredsstiller
drikkevannsforskriftens krav til vannkvalitet fgr bebyggelse tillates oppfert. Nye hytte- eller
boligfelt skal tilknyttes en felles drikkevannsforsyning for hele feltet.

Matjordplan

I alle plansaker og byggesaker som tillater formalsendring eller omdisponering av dyrka eller
dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan som sikrer at matjordlaget brukes til
oppfyllingsomrader for nytt matjordareal, nydyrking eller forbedring av annen dyrka eller
dyrkbar mark til matproduksjon. Forslag til matjordplan skal fglge med som del av
hgringsgrunnlaget ved offentlig ettersyn av reguleringsplan.

I reguleringsplanen skal det innarbeides bestemmelser som sikrer at matjorda ivaretas i
henhold til matjordplanen.

Retningslinje — Ikke juridisk bindende
Matjordplan skal utformes i trdd med Veileder til matjordplan, sist revidert nov. 2019, som er utarbeidet av
Vestfold og Telemark fylkeskommune.

Kotehgyde mot sjp og vassdrag

Ved utarbeiding av reguleringsplaner og i byggesaker ved sjo og vassdrag skal ny bebyggelse
plasseres slik at den er sikret mot flom. Det skal tas hensyn til mulighetene for stormflo og
belgepavirkning. Overkant gulv 1. etg. og teknisk infrastruktur i bygningen skal ikke settes
lavere enn en kotehgyde pa 2,5 m eller den til enhver tid gjeldende hgydereferanse fra NVE.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende

I siste tilgjengelige kunnskap om naturfarer skal datasettet om ekstrem nedbgr, skred, flom, stormflo og
havnivdstigning i rapport fra NGI «Lardal og Larvik kommuner - tilpasning til Klimaendringer», datert
15.04.2016 inngd.
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5)

6)

Steyfelsom bebyggelse

Ved planlegging av ny stpyfglsom bebyggelse eller ved planlegging av stgyende anlegg eller
virksomhet skal stgy utredes i henhold til anbefalingene for grenseverdiene og
kvalitetskravene i T-1442 skal legges til grunn.

Skoler og barnehager skal ikke plasseres i rod stpysone. Stgydempende tiltak ma
giennomferes dersom boenheter etableres i red stpysone.

Utrednings- og kvalitetskravene skal ogsa gjelde i enkeltsaker.

Antennemaster
Antennemaster skal ikke plasseres i gronnstrukturomrader, ved eller pa fredede eller
bevaringsverdige bygninger og omrader.

Retningslinje a-d) - Ikke juridisk bindende

a) Antennemaster bor stilles til rddighet for andre antenneformdl sd langt dette er mulig. Utskiftning av
eksisterende master bor veere hovedregel fremfor nyanlegg.

b) Mobilmaster, antenner og tilhgrende anlegg ber gjennom utforming, fargebruk og avskjermende
beplanting tilpasses bybilde, landskap og eksisterende arkitektur best mulig slik at eksponering mot
omgivelsene reduseres. Teknisk rom plasseres sd vidt det er mulig i eksisterende bygninger.

¢) Inye utbyggingsomrdder bor eksisterende og nye hgyspentledninger legges som jordkabel.

d) Gjennom fremtidige requleringer skal det spkes d fjerne virksomhet som kan veere til fare eller sjenanse
for omkringliggende boligomrdder.

§ 3-4 Energi

1)

2)

All ny bebyggelse skal planlegges og utformes med sikte pa lavest mulig energibruk.
Byggverk og tilhgrende infrastruktur skal lokaliseres, plasseres og utformes med hensyn til
energieffektivitet og fleksible energilpsninger, tilpasset lokale forhold.

Solcellepanel pa tak og/eller pa fasade kan tillates. For boligbebyggelse skal solcellepanel
ikke veere reflekterende, og ha samme farge som eksisterende takstekking. Solcellepanelet
ma ogsa folge vinkelen pa taket. I bevaringsomrader tillates kun ikke-reflekterende
solcelletakstein med samme farge som eksisterende takstein.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende
Nar det planlegges storre utbyggingsomrdder skal det vurderes om det kan produseres fornybar
energi pd omrddet.
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§ 4 BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSE OG ANLEGG
§ 4-1 Boligbebyggelse (pbl § 11-10 nr. 2)

1) Utnyttelsesgrad og hoyder

P3a tomter med frittliggende smahusbebyggelse dvs. enebolig og tomannsbolig, og konsentrert
smahusbebyggelse dvs. smahus sammenbygd i kjeder eller rekker med inntil tre malbare plan
tillates inntil 35 %-BYA pr. byggetomt.

Det tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med flate

tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. For bebyggelse med pulttak tillates hpyeste gesims

inntil 7,5 meter og laveste gesims inntil 6,5 meter. Hpydene skal males i forhold til ferdig planert

terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Fortetting skal skje med kvalitet. Innebygd
trappehus/heis bor tillates, jf. livslppsboliger med heis.

2) Boligtyper

I neeromrader dominert av frittliggende smahusbebyggelse, dvs. eneboliger og tomannsboliger,

skal nye boliger bygges som enebolig eventuelt med sekundeerleilighet, eller tomannsbolig. Dette

gjelder ikke for omrdder avsatt til bestemmelsesomrdde transformasjon.

3) Utforming av bebyggelse

Nye boliger skal samsvare med naeromradets dominerende takform, bygningsvolum (hgyde,
lengde, bredde, grunnflate) og materialbruk.

Det enkelte utformingskrav gjelder ikke i regulerte omrader som har reguleringsbestemmelser

om samme forhold.

4) Krav til antall boenheter ved regulering i avsatte og framtidige boligomrader

Navn/omrade:

Antall boenheter

B1Varden, gbnr. 4044/60

1-3 boenheter pr. daa.

B23 Tidligere Varden barnehage

1boenhet pr. daa.
Pa eiendommen skal det avsettes en kvartalslekeplass for
omkringliggende boligomrader.

5) Beregning av antall boenheter ved regulering
Tettheten skal beregnes ut fra brutto regulert tomteareal.

Retningslinje a-d) — Ikke juridisk bindende:

a) Minste tomtestarrelse for frittliggende smdhusbebyggelse er 600 m Kravet gjelder for bade avgivertomt og

ny tomt.

b) Tomten skal ha en hensiktsmessig form tilpasset terrenget (f.eks bekkelgp eller hoydedrag), eksisterende og ny

bebyggelse. Tomter som fdr en uhensiktsmessig form, kun for d oppnd tilstrekkelig tomtestgrrelse til gnsket

bebyggelse, tillates ikke.
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¢) For definisjon av neeromrdde, se figur A, B og C.

Figur A: Neeromrade der tiltaket ligger langs gate Figur B: Neeromrade der tiltaket ligger i vei-/gatekryss

|

gate

Figur C: Neeromrade der tiltaket ligger bak Tegnforklaring:

bebyggelse langs vei/gate
Eiendom med byggetiltak
Eiendom som inngar i neeromradet

gate

d) For at neeromrddet skal defineres som dominert av frittliggende smahusbebyggelse skal minimum 34 av
bebyggelsen i nceromrddet (til tomten som skal bebygges) bestd av eneboliger, eventuelt med
sekundeerleilighet eller tomannsboliger.

e) Forat bebyggelsen i et nceromrdde skal anses d ha en eller flere dominerende egenskaper md minst 3 av
bebyggelsen innenfor det definerte neromrddet ha denne/disse egenskapene.

§ 4-2 Sentrumsformal (pbl § 11-7 nr.1 og pbl § 11-10 nr.1 og 2)

1) Ved planlegging og tiltak innenfor sentrumsformal skal gatelgp, gronnstruktur og
bebyggelsesstruktur bevares for a tydeliggjore de historiske sammenhengene som viktige
kvaliteter for byens videre utvikling.

2) Tiltak skal ivareta viktige siktlinjer i byene, betydningsfulle byggverk, viktige kulturminner og
landskapstrekk.

3) Ny bebyggelse mot offentlige byrom skal ha hgye arkitektoniske og estetiske kvaliteter. Fasader
mot offentlig byrom skal tilpasses terrengfall og naturlige ganglinjer i gaterommet.
Innskjeeringer i terreng og inntrukne fortau tillates ikke. Lukkede sokkeletasjer eller tildekking av
store vindusflater tillates ikke.

4) Markiser, installasjoner og innretninger i tilknytning til salg og servering langs fasadene skal
utformes med hgy kvalitet, underordnes og tilpasses bygningens og nabobebyggelsens
arkitektoniske utforming, proporsjoner, materialer og farger.

5) Innenfor formadlet tillates forretning, bevertning og/eller tjenesteyting, kontorer og boliger.
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6)

7)

I bygg i kvartaler eller pa eiendommer omfattet av avgrensningen i nr. 6 skal det etableres
bespksintensiv virksomhet i 1. etasje innen forretning, bevertning og/eller tjenesteyting, og
kontorer og boliger i de pvre etasjene.

Kravet i nr. 5 omfatter bygninger i/pa fglgende kvartaler/eiendommer:

- bygningene i de tre kvartalene som avgrenses av Helgeroveien/Tollbodgaten mot syd,
Kommander Herbst gate mot vest, Radhusgaten mot nord, og Verftsgaten/ Dronningensgate
mot @st.

- bygningene i kvartalet som avgrenses av Verftsgaten mot vest, Tollbodgaten mot ser,
Kronprinsens gate mot ¢st, og Skippergaten mot nord, med unntak av bygningene pa
eiendommene gbnr. 5001/10 og 5001/11.

- bygningene pd eiendommene gbnr. 5001/16, 5001/17 og 5001/74, men ikke resten av bygningene
i kvartalet elendommene ligger i.

- bygningene pa eiendommene gbnr. 5001/41 0g 5001/405, men ikke resten av bygningene i
kvartalet eilendommene ligger i.

- bygningene pa eiendommene gbnr. 5001/54, 5001/57, 5001/59 0g 5001/814, men ikke resten av
bygningene i kvartalet eiendommene ligger i.

Kvartal BS1:

Det tillates ikke detaljhandel i kvartal BS1.

§ 4-3 Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl § 11-7 nr. 1)

1)

3)

4)

Arealene skal veere til offentlig formal. I omrddene kan det oppferes bygninger og anlegg for
undervisning, barnehage, institusjon, kirke/og annen religionsutgvelse, forsamlingslokaler,
administrasjon og annen offentlig eller privat tjenesteyting.

Omrade 01 Fredriksvern verft innenfor vollene

Bygninger og uteomrader innenfor Fredriksvern Verft skal forvaltes i trad med
fredningsforskriften for Fredriksvern Verft av 29.06.2011.

Det er meldeplikt for gravearbeider og terrengbearbeiding.

Omrade 02 Orlogsbriggen (landareal og sjgareal)

Innenfor omradet tillates oppfert bygninger knyttet til prosjektet «Orlogsbriggen Fredriksvaern».
Tiltak kan godkjennes som byggesgknad. Konsekvenser av tiltaket utredes i byggesakene. Vestfold
og Telemark fylkeskommune og Riksantikvaren skal hgres ved byggespknadene. Eventuelle tiltak
ma gjores i trad med Riksantikvarens dispensasjonsvedtak. Etablering av slipp og mudring i
forbindelse med sjgsetting av fartgyer er lovlig innenfor det avsatte sjparealet.

Omrdde 03 Fredriksvern verft utenfor vollene
Ombygging/pabygg/tilbygg av eksisterende bygningsmasse skal gjgres i trad med stedets karakter

med hensyn til skala, uttrykk og fargebruk. Nye tiltak skal ikke svekke karakteren til det fredete
omradet. Eventuelle nye hgyder pa eksisterende bygg skal vurderes i hvert enkelt tilfelle og kan
fravike hgydebestemmelsene gitt i pbl § 29-4 forste ledd, dersom tiltaket ikke svekker omradets
karakter.

Ved innsending av byggespknad skal det foreligge terrengsnitt og npdvendige illustrasjoner som
viser virkningen av tiltaket.
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Eventuell gjenoppfering av blokkhuset pa hgyden sorvest for Fredriksvern Verft kan tillates pa
dokumentert grunnlag.

Utbygging innenfor omradet skal skje i trdd med §2-15 og §9-2.

Ny bebyggelse skal underordne seg stedets karakter med hensyn til skala, uttrykk og fargebruk.
Nye tiltak skal ikke svekke karakteren til fredningsomradet Fredriksvern Verft 01 og
bakenforliggende landskap. Det er ikke tillatt 3 hugge storre treer, men vanlig skjotsel er tillatt.

Det er meldeplikt for gravearbeider og terrengbearbeiding.

Retningslinje a-c) — Ikke juridisk bindende:
a) Definisjon av «stgrre trcer» er gitt i § 2-11 Miljokvalitet, estetikk, natur og landskap pkt. 3.

b) Ipadvente av realisering av Orlogsbriggprosjektet kan omrdde 02 tillates utnyttet til prosjekter med historisk
forankring og under forutsetning av at tiltaket er godkjent av Riksantikvaren.

¢) Det er meldeplikt for gravearbeider innenfor Fredriksvern verft 01, 02 og 03, sentrumssonen og

bestemmelsesomrdde for bevaring. Veer scerlig oppmerksom pd Krigskirkegdrden for russiske krigsfanger fra
2. verdenskrig inne pd omrddet til JK@.

§ 4-4 Idrettsanlegg (pbl § 11-10 nr. 1)

Idrettsanlegg omfatter stgrre anlegg som skianlegg, skilpypetrasé, idrettsstadion, neermiljpanlegg,
golfbaner, skytebane og lignende.

§ 4-5 Kombinert bebyggelse og anleggsformal (pbl § 11-10 nr. 1 og 2)

Tillatte formal i ndveerende kombinert bebyggelse og anleggsformal er bestemt gjennom stadfestet
reguleringsplan eller i uregulert omrade begrenset til lovlig etablert arealbruk og omfang.

For arealer med fremtidig kombinert bebyggelse og anleggsformadl er fplgende formal tillatt:

KB1 Losen og Omradet er avsatt til offentlig og privat tjenesteyting, overnatting,

kystkultursenteret kontor, bevertning, smabathavn (landdel) og parkering.

KB2 Fredriksvern Omradet er avsatt til offentlig og privat tjenesteyting og parkering.

parkering Tidligere innkjoring fra Fv. 301 Helgeroveien er gjenopprettet.

KB3 Fredriksvern Innenfor omradet kan det etableres naering og/eller offentlig og privat

motorverksted tjenesteyting. Dersom det skal gjores endinger av bygningsmassen skal
denne tilpasses fredningsomradet.

KB4 Risgyveien 9 Omradet er avsatt til bolig, naring og offentlig og privat tjenesteyting
(undervisning, administrasjon, annen offentlig og privat tjenesteyting)

Retningsline - ikke juridisk bindende:

Ved graving i bakken innenfor KB2 Fredriksvern parkering og KB3 Fredriksvern motorverksted skal Kulturarv kontaktes.
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§ 5 SAMFERDSELSANLEGG

1) Ved anleggelse eller omlegging av veier skal fare og risiko for omkringliggende boligbebyggelse,
offentlige formal og eventuelle drikkevannskilder vaere vurdert. Det skal iverksettes tiltak der
dette er ngdvendig.

Nye samferdselsanlegg ma bygges slik at de taler fremtidig klimaendringer.

Frisiktsoner i uregulerte omrader skal ivaretas.

§ 6 GRONNSTRUKTUR
Gronnstruktur — Naturomrader

Omrddene som er avsatt som grennstruktur — naturomrader skal beholdes i sin naturlige tilstand,
slik at naturverdiene ivaretas pa best mulig mate. Omradene skal sikres som grgnne lunger og
naerturomrader i byene. Det er ikke lov med varige inngrep, men vedlikeholdsskjotsel er tillatt.

Tilgangen til naturomrddene fra omkringliggende byggeomrader skal ikke vanskeliggjores ved
eventuelle tiltak.

Gronnstruktur — Turdrag

Omradene som er avsatt som grgnnstruktur - Turdrag skal beholdes og sikres for ferdsel, slik at
turdrag og forbindelseslinjer til andre grennstrukturomrader opprettholdes og eventuelt forbedres.

Tilgangen til turdrag fra omkringliggende byggeomrader skal ikke vanskeliggjores ved eventuelle
tiltak.

Gronnstruktur — Friomrader

Omradene som er avsatt som grgnnstruktur — Friomrader skal beholdes og sikres til allmenn bruk,
opphold og lek.

Tilgangen til friomrddene fra omkringliggende byggeomrader skal ikke vanskeliggjores ved
eventuelle tiltak.

Vedlikeholdsskjotsel er tillatt.

Gronnstruktur — Parker

Omrader som er avsatt til grennstruktur — Park er offentlige parker og kvartalslekeplasser. I en park
kan arealet opparbeides og i hoy grad tilrettelegges. Det kan etableres kvartalslekeplasser innenfor
omrader avsatt til gronnstruktur - Park samt stier og utsiktspunkter, grillplass og benker og bord.

Badeparken skal veere en grenn lunge og et parkanlegg med eventuelt nytt bibliotek eller annen
offentlig virksomhet.
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§ 7 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

Driftsbygninger til bruk i landbruk kan ha inntil 12 meter mgnehgyde og inntil 10 meter gesimshgyde.

§ 8 BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG, MED TILHORENDE
STRANDSONE

§ 8-1 Bruk og vern av sjo og vassdrag (Pbl. § 11-11 nr. 3 og 4, jf. 11-7 nr. 6)

1) Det tillates bygge- og anleggstiltak som ledd i vannforsyning, avlgpsanlegg, alminnelig
samferdsel, enklere tilrettelegging for friluftsliv. Det skal tas hensyn til biotoper, erosjon, fisk,
friluftsliv, viktige landskapstrekk og drikkevannsbeskyttelse.

2) Det tillates ikke etablering av nye kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen
sandtype, pa land eller i sjpen.

3) Utfylling, mudring og uttak av masser i sjg og langs vassdrag er ikke tillatt med mindre det er for a
utbedre en farled.

4) Tiltak i sjgen som hindrer allmennhetens rett til ferdsel er ikke tillatt. Det er ikke tillatt med
moringer.

Retningslinie a-d)- Ikke juridisk hindende:

a) Det kan vurderes nye brygger og andre innretninger i friluftsomrdde i sjo ndr dette forer til sanering/samling
av eksisterende innretninger slik at allmennhetens ferdsel etter friluftsloven forbedres, eller for d bevare et
mest mulig ubergrt landskap.

b) Ved nyanlegqg av brygger og moloer i stein eller betong skal endring av stremningsmenster, vannutskifting,
sandforflytning og mudderdannelse konsekvensutredes.

¢) Pdfylling/etterfylling av sand pd eksisterende strender pd land og i sjo, vil veere tiltak etter pbl § 1-6. Slike
tiltak vil i de fleste tilfeller i strandsonen i Larvik kommune veere d anse som vesentlige terrenginngrep, som

ikke kan gjennomfgres uten etter sgknad.

d) Ved seknadspliktige tiltak jf. pbl § 1-6 i sj@ eller vassdrag skal det dokumenteres hvordan tiltaket pavirker det
biologiske mangfoldet og allmennhetens ferdselsmulighet pd land og pd sjeen/i vassdraget.

§ 8-2 Friluftsomrade i sjo og drikkevann (Pbl. § 11-11 nr. 3, jf. 11-7 nr. 6)
1) Tiltakiforbindelse med prosjektet “Orlogsbriggen Fredriksveern” er tillatt.

2) Iomrader avsatt til friluftsomrdde i sjp er varig oppankring av bater/husbater/flytende hytter og
andre midlertidige konstruksjoner og anlegg ikke tillatt.

3) Oppankring av bater/husbater er kun tillatt inntil 3 degn.

4) Badebgyer kan bare legges ut i sjgen og i drikkevannskildene utenfor offentlige
badestrender/badeplasser.

Utsetting/etablering av offentlige badeflater, stupebrett, badetrapper og andre badeinstallasjoner
kan bare skje i omrdder som er avskjermet med badebgyer. Det skal vare tilstrekkelig dybde, og
egnede grunn- og stromningsforhold til at den tiltenkte aktiviteten kan utgves trygt.

5) Det er ikke tillatt med moringer.
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Retningsline - Ikke juridisk bindende:

Badebgyer kan bare legges ut i sjo etter tillatelse fra Kystverket, jf. Havne- og farvannsloven § 10.

§ 8-3 Smabathavner (Pbl. § 11-11 nr. 3, jf. 11-7 nr. 6)

1)

2)

3)

Utvidelse av eksisterende smabathavner og etablering av nye smabathavner kan ikke finne sted
for omradet inngar i en reguleringsplan. Reguleringsplanen skal fastsette smdbathavnens
utstrekning bade i sjp og pa land, og antall batplasser.

Behov for teknisk infrastruktur som tilfgrselsveier, parkeringsplasser og batopplagsplasser m.m.
ma vurderes. Ved regulering av smdbathavner skal det redegjores for ferdselsmessige
konsekvenser for sjgfarende og andre brukere av farvannet. Vurderingene skal legges til grunn
ved utforming av smdbathavner.

Forstegangsmudring tillates ikke. Vedlikeholdsmudring innenfor et omrade avsatt til smdbathavn
kan tillates. For tillatelse til vedlikeholdsmudring kan gis md det dokumenteres at det foreligger
en lovlig forstegangsmudring, og at den navarende miljotilstanden i omradet fortsatt er forringet
sammenlignet med den opprinnelige naturtilstanden. Vedlikeholdsmudring tillates ikke dersom
det medferer skade eller ulemper for viktige samfunnsinteresser.

Ved regulering av nye anlegg, utvidelser av brygger og moloer eller mudring skal
landskapsendring, biologisk mangfold, gyte- og oppvekstsvilkar for fisk, endring av
stromningsmgnster, vannutskifting, sandforflytning, og mudderdannelse konsekvensutredes.

ingslinie ac) - Ikke juridisk bindende:

a) Ved anleggelse av nye smdbdthavner skal eksisterende brygger og moringer innenfor foresldtt requleringsplan
fijernes/saneres samtidig. Det er ikke tillatt med bdter pd svai i omrdder der det etableres nye smdbdthavner
eller ved utvidelse av eksisterende smabdthavner.

b) Konsekvensene av vedlikeholdsmudringen belyses i ssknaden, blant annet om tiltaket er beerekraftig og om
det medforer skade eller ulemper for viktige samfunnsinteresser.

c) Ved etablering av parkering til smabdthavner skal det om mulig ogsd tilrettelegges for parkering til
rekreasjons- og friluftsformal.

§ 8-4 Naturomrade i sjo (Pbl. § 11-11 nr. 3, jf. § 11-7 nr. 6)

Omradet kan benyttes til friluftsliv og allmenn ferdsel. Innenfor omradet tillates ikke byggetiltak
eller terrenginngrep. Tiltak som er til hinder for allmennhetens ferdsel eller omradets bruk som
friluftsomrade tillates ikke.
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§ 9 BESTEMMELSESOMRADER

§ 9-1 Bestemmelsesomrade byggeforbud langs sjo og vassdrag #1 (pbl § 1-8)
1) Ibestemmelsesomradene # 1 gjelder forbud mot tiltak, jf. pbl § 1-8 2. ledd.

2) Der byggegrense ikke er vist pd arealplankartet langs vassdrag, er det forbud mot tiltak i en sone
pd 50 meter fra vannkant/elvebredd pa hver side av bekker og elver, jf. pbl § 1-8 5. ledd.

3) Forbudet mot tiltak langs sj¢ og vassdrag gjelder ikke for oppfering av ngdvendige bygninger og
mindre anlegg og opplag som skal tjene til landbruk, fiske, akvakultur og ferdsel til sjgs, jf. pbl §
1-8 4.ledd og oppgradering av VA anlegg.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende:
Der det gnskes plassert en driftsenhet pd en landbrukseiendom innenfor 100-metersbeltet langs sjo eller vassdrag skal

det vurderes om det finnes alternative lokaliseringer utenfor bestemmelsesomrddet #1.

4) For tiltak i bestemmelsesomradene #1 skal det tas s@rlige hensyn til natur- og kulturmilje,
friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.

§ 9-2 Bestemmelsesomrade bevaring - #2 (BEV_12) (pbl § 11-9)

Bevaring BEV 12 Stavern:
Hensynet til kulturminner, kulturmiljger og verneverdige bygninger og fredete bygninger og anlegg

skal ivaretas i plan- og byggesaker. Bygninger skal bevares, samt tilhgrende objekter og anlegg som
har bevaringsverdi.

Nye bygninger, pdbygg og tilbygg skal tilpasses omradets saerpreg og harmonere med omgivelsene
med hensyn til landskapssilhuett, arkitektur, takform og materialbruk, volum og byggelinje mot
gatelop.

Nye utomhusanlegg som skilt, belysning, trapper, stottemurer og gjerder skal gis en utforming og ha
en materialbruk som er tilpasset og harmonerer med omradets karakter. Det skal legges stor vekt pa
a bevare eksisterende terreng og tomtens naturlige topografi.

Ved brann eller annen stgrre skade pa bevaringsverdig bebyggelse skal nye bygninger ha samme
plassering og volum som tidligere bebyggelse. Bebyggelsens hgyde, form og fasade skal tilpasses det
bevaringsverdige miljpet og gis arkitektonisk hoy kvalitet. Tilbakeforing skal gjores pa et sikkert,
dokumentert grunnlag og ikke fjerne eller gdelegge eksisterende elementer med hgy bevaringsverdi.

Gjenoppbygging av historisk bebyggelse skal skje pa dokumentert grunnlag, f. eks. “Blokkhuset pa
heyden sgrvest for Fredriksvern Verft”.

Offentlige byrom som gater og plasser skal bevares eller tilbakefgres.

Ved planlegging og tiltak innenfor omradet skal byens gatelgp, grontomrader, bebyggelsesstruktur
og siktlinjer bevares for a tydeliggjore de historiske sammenhengene som viktige kvaliteter for byens
videre utvikling.

I bestemmelsesomrdadet for bevaring er graving og terrengbearbeiding ikke tillatt uten tillatelse.

Retningslinje — Ikke juridisk bindende:

Det er meldeplikt for gravearbeider innenfor Fredriksvern verft, sentrumssonen og bestemmelsesomrdde for bevaring.
Veer scerlig oppmerksom pd Krigskirkegdrden for russiske krigsfanger fra 2. verdenskrig inne pd omrddet til JK@.
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§ 9-3 Bestemmelsesomrade sentrum (Sentrumssone_2) (pbl § 11-9)

i
\

1) Innenfor bestemmelsesomrade sentrum (sentrumsomradet) gjelder egne krav til parkering, leke-
og uteoppholdsarealer og skilt og reklame.

2) For forretninger, service- og/eller serveringssteder kan gatesalg og uteservering tillates inntil 2
meter ut fra fasaden dersom krav om fortau/gangsonebredde pa minimum 2 meter, areal for
kollektivholdeplass, varelevering og utrykning er ivaretatt. Andre lpsninger kan vurderes i hvert
enkelt tilfelle.

Frittstdende gatesalg og serveringsarealer skal plasseres med hensyn til tilgjengelighet for
fotgjengere og syklister, kollektivholdeplasser, varelevering og utrykning.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende:

Det er meldeplikt for gravearbeider innenfor Fredriksvern verft 01, 02 og 03, sentrumsomrddet og bestemmelsesomrdde
for bevaring. Veer scerlig oppmerksom pd Krigskirkegdrden for russiske krigsfanger fra 2. verdenskrig inne pd omrddet
til JKO.

36



Kommunedelplan for Stavern by 2025-2037

§ 9-4 Bestemmelsesomrade - Boligsone:Enhetlig bebyggelsesstruktur
(ENH_])

Byggetiltak innenfor omradet skal bevare og styrke omradets kvaliteter. Ny bebyggelse skal plasseres
og utformes i forhold til eksisterende omgivelser. Det skal foretas en konkret vurdering av landskap,
terreng, bebyggelsesstruktur, volum, takform, materialbruk og fasadeuttrykk i forhold til hva som
kan tillates av nye tiltak. Nye byggetiltak skal ta hensyn til neromradets eksisterende
bebyggelsesstruktur, bygningsvolum og utforming.

Nye tiltak skal tilpasses/viderefgore den enhetlig bebyggelsesstrukturen i omradet, dvs. volum,
takform, materialbruk og fargebruk.

37



Kommunedelplan for Stavern by 2025-2037

§ 10 HENSYNSSONER
§ 10-1 Faresoner. Pbl § 11-8 a, jf. § 12-6
1) Naturfare

I omrader med naturfare skal det ikke iverksettes tiltak som kan medfgre fare for liv og helse, jf.
TEK17.

Tillatelse til bygge- eller anleggstiltak i omrader med naturfare forutsetter at ngdvendige tiltak
for & sikre mot skade og ulykker er iverksatt.

I omrader hvor det er pavist naturfare,skal det utferes underspkelser for tiltak iverksettes.

2) Ras og skredfare; Kvikkleire - H310 1:

I omradene som ligger innenfor aktsomhetsomradet for kvikkleire kan tiltak kun oppfgres
dersom det er tilstrekkelig sikkerhet mot kvikkleireskred. Innenfor hensynsonen skal sikkerheten
dokumenteres for alle planer og tiltak, jf pbl §28-1, krav i teknisk forskrift med veileder KAP 7 og
NVEs til enhver tid gjeldende kvikkleireveileder.

3) Ras og skredfare; Kvikkleire - H310 2:
I disse omradene er det pavist rasomrade/kvikkleire. Tiltak kan kun oppferes dersom det er

tilstrekkelig sikkerhet mot kvikkleireskred. Innenfor hensynssonen skal sikkerheten
dokumenteres for alle planer og tiltak, jf pbl §28-1, krav i teknisk forskrift med veileder KAP 7 og
NVEs til enhver tid gjeldende kvikkleireveilederen .

4) Flomfare - H320 1:
I omrader som ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom, skal det utferes undersekelser for

tiltak kan iverksettes.

§ 10-2 Sone med angitte saerlige hensyn. Pbl § 11-8 c, jf. § 12-6

etningslinier — Ikke juridisk bindende:

a) Grpnnstruktur- H540 1
Hensynssone for verdifull gronnstruktur er avsatt innenfor boligomrdder hvor det finnes spesielt viktig vegetasjon

og/eller landskapsformasjoner, som bidrar til opplevelses- og nermiljgverdier, og som bgr bevares.

Ved gjennomfgring av tiltak innenfor denne sonen skal hensyn til bevaring av terreng, vegetasjon og store
enkelttrcer vurderes spesielt og veere forende for hvordan nye tiltak plasseres og utformes. Ved requlering innenfor
sonen skal de gronne verdiene vurderes sikret som formdl gronnstruktur eller med andre tilsvarende virkemidler.

b) Hensyn bevaring naturmiljo

Nasjonal laksefjord H560 1.

Numedalsldgens laksebestand skal gis en seerlig beskyttelse mot skadelige inngrep og aktiviteter i vassdraget og
de neerliggende fjord- og kystomrddene. Det skal ogsd beskyttes mot oppdrettsvirksomhet, forurensning og
mynningsinngrep.

Gyteomrdder for fisk H560 3

Innenfor gyteomrader for fisk skal man ta vare pd ressursgrunnlaget og fiskeinteresser. Innenfor gyteomrdder er
det ikke tillatt med tiltak som hindrer eller er til ulempe for fiske, det vil si kabler, rar, flytebrygger, kaier,
plassering av anlegg, forteyningsinnretninger og dumping.

e l
Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med tiltak som hindrer eller er til ulempe for fiske, det vil si kabler, ror,
flytebrygger, kaier, plassering av anlegg, fortgyningsinnretninger og dumping. Hensynssonen omfatter ogsa
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forteyningspunkt for ldssettingsplassene.
Blotbunnsomrdder H560_6
Det er ikke tillatt med tiltak der det er registrert blotbunnsomrdder jf. §3-1, pkt. 12).

Alegrassamfunn H560 8
Det er ikke tillatt med tiltak der det er registrert dlegrassamfunn jf. §3-1, pkt. 12).

¢) Hensynssone Ho1o 1 — Requleringsplan skal fortsatt gjelde
Reguleringsplanen skal gjelde foran kommunedelplan for Stavern by 2021-2033 jf. liste i § 2-4 pkt.3 som gjelder
forholdet mellom kommunedelplanen for Stavern by 2021-2033 og eldre reguleringsplaner.

§ 10-3 Bandleggingssoner. Pbl § 11-8 d, jf. § 12-6

Bandlegging etter lov om kulturminner H730_1.

Alle omrader som er bandlagt etter lov om kulturminner, skal forvaltes i trad med bestemmelsene i
fredningsvedtaket/ fredningsforskriften, eventuell forvaltningsplan og kulturminneloven. I omrader
avsatt med hensyn bevaring kulturmiljp — kulturminner skal de automatisk og vedtaksfredete
kulturminnene bevares og sikres, jf. § 2-12.
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