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Oppdraget

● Formål: Tilrettelegge for økte investeringer i Larvik kommune gjennom å stimulere til 
raskere prosesser i samarbeid mellom utbyggere og kommunen i større 
utviklingsprosjekter

● KST 028/21
○ Larvik kommune igangsetter arbeid med planprogram med prinsipplan for Bergeløkka i samarbeid med 

Fritzøe Eiendom.
○ Prosjektplan Bergeløkka, 09.03.21 og Fremdriftsplan Bergeløkka, 09.03.21 er førende for arbeidet.
○ Planprogrammet med prinsipplan får status som et retningsgivende dokument for den overordnede 

utviklingen av Bergeløkka som helhet og fremtidige detaljreguleringer av delområder innenfor området

● Klarlegge premisser og overordna rammer for arealutviklingen på Bergeløkka
● Konkretisere grunnlag for utbyggingsavtaler
● Klargjøre analyse- og utredningsbehov og gjennomføre nødvendige utredninger på overordna nivå





Bergeløkkas strategiske betydning 
for Larvik

• Underutnytta område med stort 
potensial

• Beliggenhet tett på sentral infrastruktur
– Kort vei til sentrum
– Kort vei til E18

• Viktig som arena for nye 
kontorarbeidsplasser

• Viktig område for etablering av flere 
sentrumsnære boliger



Reguleringsplan

Plan med høyt detaljnivå med konkrete føringer for 
arealbruk, både innholdsmessig/funksjonsmessig 
og med fysiske rammer som høyder, utnyttelse mm.
 

• Detaljert plankart og detaljerte 
bestemmelser, klart for byggesaksbehandling

• Juridisk bindende styringsverktøy
• Forutsigbart, men lite fleksibelt
• Forutsetter ikke stor kommunal involvering

Reguleringsplan vs. 
prinsipplan



Prinsipplan

Definerer overordna fysiske strukturer som gater, 
byrom, parker og forbindelser som skal bygges ut. 
Kan også angi flere overordna rammer knytta til 
ulike forhold ved områdeutviklinga.

Gir grunnlag for å koordinere etablering av tiltak i 
de enkelte byggeprosjektene gjennom 
rekkefølgebestemmelser og utbyggingsavtaler. 

• Grovt plankart, ingen bestemmelser
• Ikke juridisk bindende
• Behov for etterfølgende detaljreguleringer 
• Fleksibelt for langsiktige prosjekter
• Forutsetter stor kommunal involvering

Reguleringsplan vs. 
prinsipplan



Organisering av arbeidet

• Prosjektgruppe som holder i det «daglige» arbeidet
– Larvik kommune

• Ole Sannes Riiser
• Dag Trygve Enden

– Fritzøe Eiendom
• Linda Brathagen
• Petter F. Andersen
• Susanna Grimsæth/Rune Langseth (Asplan viak, faglig støtte)



Organisering av arbeidet

• Konsulentbistand
– Sweco - utarbeiding av hovedgrep
– Sweco - trafikkanalyse
– Norconsult - geoteknisk utredning av områdestabilitet
– Norconsult - grunnforurensning



Medvirkning underveis

Eksterne medvirkningsverksteder

- 19. mai 2021

Ambisjoner, mål og visjoner - hva skal 
Bergeløkka være?

- 6. oktober 2022

Hvordan skal utbygging på Bergeløkka 
foregår for at prosjektet når sine egne mål 
og ambisjoner? 

Bred representasjon fra lag og foreninger, 
næringsliv, politikk, administrasjon

Innspill og medbestemmelse, forankring, 
informasjon

“Interne” medvirkningsverksteder

- 8. desember 2021
- 30. mars 2022

Forankring i organisasjonen, informere hele 
bredden av administrasjonen, motta 
innspill knytta til faglige hensyn eller 
arealbehov fra de ulike virksomhets-
områdene



Ambisjoner for Bergeløkka

● Bergeløkka skal gjøre Larvik til et regionalt midtpunkt

● Bergeløkka er ung, urban, fremtidsrettet og nyskapende

● Bergeløkka skaper gode møter mellom mennesker

● Bergeløkka styrker og kompletterer sentrum



Det fysiske hovedgrepet
• Gatehierarki

– Hovedadkomstvei
– Bilfrie gater
– Tydelig gangakse mot sentrum
– Grønn forbindelse mot Bøkeskogen

• Torg/møteplasser på sentrale 
punkter

• Prinsipper for gateutforming
• Angivelse av standard på 

opparbeiding av gater og byrom



Det fysiske hovedgrepet
• Prinsipper for gateutforming for hver 

enkelt gatetype
– Funksjon
– Tverrsnitt
– Inndeling for ulike trafikantgrupper
– Overvann
– Møblering

• Eksempelbilder



Det fysiske hovedgrepet
• Angivelse av standard på opparbeiding av gater og byrom
• Tiltaksliste med kostnadsberegninger
• Beskrivelse av forslag til utbyggingsrekkefølge



Andre føringer

• Prinsipper for utbyggingsavtaler
– Følger ordinære prosesser med etablering som forestås av 

utbygger og kommunal overtakelse (såfremt det er i tråd 
med kommunale krav/normaler)

• Angivelse av utredningsbehov
– Hovedgrepet er konsekvensutreda på kommuneplannivå, 

mer inngående utredninger må gjøres av forslagsstiller i 
videre detaljplanlegging



Veien videre

• Okt-nov 2022 - Ferdigstille planmateriale
• November 2022 - Forslag til prinsipplan behandles i 

formannskap og legges ut på høring
• Vinter 2023 - Bearbeiding av planmateriale etter høring
• Vår 2023 - Endelig vedtak i kommunestyret

• Etterfølgende trinnvis utvikling av området 
(reguleringsplaner)










