UTFYLLENDE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL KOMMUNEPLANENS
AREALDEL 2007-2019

De juridiske bindende bestemmelsene er markert med gratt, den evrige teksten er retningslinjer.
§ 1 GENERELLE BESTEMMELSER

1.1 Planens hensikt

1) Kommuneplanens samfunnsdel har som langsiktig mél for arealforvaltningen & ivareta en
helhetlig overordnet arealplanlegging som ivaretar og styrker innbyggernes helse i et langsiktig
perspektiv. Arealdelen folger opp dette ved a foresla et langsiktig utbyggingsmenster,
markagrense og ny avgrensning av strandsonen. Strandsonen og markagrensen vil bli tegnet inn
pa arealplankartet, mens det langsiktige utbyggingsmensteret vil bli fremstilt pa et eget
temakart.

1.2 Plankrav

1) For omrader avsatt til utbyggingsformal og innenfor eksisterende byggeomrader, kan det ikke
utfores arbeid og tiltak som nevnt i Plan- og bygningslovens §93 ferste ledd litra h), samt
fradeling til slike formal, for det enkelte omradet inngér i reguleringsplan (jfr. Pbl § 20-4, 2.ledd,
bokstav a).

2) I omrader avsatt til spesialomrade bevaring etter § 20-4 kan arbeid og tiltak som nevnt i plan- og
bygningslovens §§ 81, 86a, 86b og 93 a, d, h, i og j samt fradeling til slike formal ikke finne sted
for omradet inngér i godkjent reguleringsplan.

3) Det skal i alle storre plan- og byggesaker utarbeides utbyggingsavtaler for gjennomfering av
tiltaket. Et utkast til utbyggingsavtale skal vaere fremforhandlet for 1. gangsbehandling i ”Det
faste utvalget for plansaker” (planutvalget).

a)  Bygningers antikvariske og kulturhistoriske verdi skal vurderes i forbindelse med plan- og
byggesaker. Antikvarisk verdifulle bygninger, og/eller bygninger og anlegg som er del av et
helhetlig kulturmilje, skal bevares og ikke rives eller endres slik at dens/deres verdi forringes.
Antikvarisk verdifull bygning skal tilbakefares pa et sa sikkert dokumentert grunnlag som
mulig. Dersom man ensker & bygge til eldre bygninger skal dette gjores pé en slik méte at det
ivaretar bygningens opprinnelige uttrykk. Ved soknad skal eksisterende og planlagte forhold
dokumenteres.

b) Far reguleringsplaner og/eller bebyggelsesplaner fremmes, skal det klargjeres hvordan det nye
regulerte omradet inngér i en sterre sammenheng i forhold til infrastruktur, servicetilbud,
planlagt utbyggingsmenster mv. Arkeologisk undersekelse av kulturminner ma bestilles fra
Vestfold fylkeskommune ved behov sa tidlig som mulig i planprosessen. Parallelt med
planarbeidet skal momenter som har betydning for samfunnssikkerhet vurderes. Aktuelle
forhold som det ma tas hensyn til og dokumenteres ved planlegging er: Forurensning/lagring av
kjemikalier, gass, bensin/diesel/olje og spesialavfall, jordras/leirras, trafikkulykker, brann og
eksplosjonsfare, storm/orkan, flom/springflo, sterre mengder overvann, svikt i vann-/avlep-
/elektrisitets-/renovasjonssystem, stoy.

¢) Ved endring av arealbruk fra industri/naering til annet reguleringsformal kreves miljoteknisk
vurdering/grunnundersgkelse.

1.3 Kvalitetskrav

1) Forslag til regulerings- og bebyggelsesplaner ber leveres i digital form. Jfr. § 51 ”FOR 2004-05-
10 nr 736: Forskrift om kart og stedfestet informasjon i plan- og byggesaksbehandlingen”. Planene
skal tilfredsstille kravene til SOSI-standard for plandata jfr. veileder T-1381 fra
Miljeverndepartementet (nettutgaven).



2)

3)

4)

d)

1.4
1)

2)

3)

I regulerings- og bebyggelsesplaner skal det innarbeides bestemmelser om minste
grunnmursheyde der dette er aktuelt for & sikre bebyggelse og anlegg mot flom og springflo, jfr.
NVEs retningslinje nr. 1/2007. I byggesaker ber det vurderes a settes krav iht. NVEs
retningslinjer.

Ved utbygging og gjennomfering av tiltak skal det sikres god tilgjengelighet for alle gjennom
universell utforming, jfr. Regjeringens handlingsplan for okt tilgjengelighet for personer med
nedsatt funksjonsevne (T 1440) og Bygg for alle - en temaveileder om universell utforming av
byggverk og uteomrader (HO-3/2004).

Nye bygninger og anlegg, samt endringer av eksisterende, skal utformes i samspill med
omgivelsenes karakter. Bebyggelsen skal underordne seg omradets topografiske serpreg, ha en
helhetlig form- og volumoppbygging, og fremme gode gate- og uterom. I alle regulerings- og
bebyggelsesplaner skal maks. mgnehgyde kotesettes for all bebyggelse.

Tilgjengelige barnetrakkregistreringer skal brukes som kunnskapsgrunnlag ved vurdering av plan
og byggetiltak.

I regulerings- og bebyggelsesplaner kan det nedfelles rekkefalgebestemmelser for utbyggingen av
omradet.

Den antikvariske verdien av bygninger og anlegg skal vurderes i forbindelse med plan- og
byggesaker.

Regulerings- og bebyggelsesplaner skal utarbeides i trad med prinsippene som er nedfelt i
oppstartspakken som er referert pd kommunens hjemmesider jfr. http:www.larvik. kommune.no/
Tema- og tjenester/Bolig-, bygg og eiendom/Arealplaner/ regulerings- og bebyggelsesplaner/
oppstartspakken.

Forhold til regulerings- og kommunedelplaner

Godkjente reguleringsplaner med bestemmelser gjelder der de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel. Godkjente reguleringsplaner i strandsonen skal gjelde. Nye
reguleringsplaner som godkjennes etter at arealdelen er vedtatt vil gjelde foran kommuneplanens
arealdel.

Unntak § 6 pkt. 7 om garasjer og § 9 om camping.

Arealdelen har ikke rettsvirkning for de omrader som dekkes av kommunedelplanen for Larvik
by og kommunedelplanen for Stavern.

Dersom arealdelen omhandler forhold som ikke er nevnt i reguleringsbestemmelsene til gjeldende
reguleringsplaner, skal arealdelens bestemmelser gjelde.

1.5
1)

b)

Forbud mot bygging og fradeling i 100-metersbelte langs vassdrag

For omrader langs vassdrag i landbruk-, natur og friluftsomrader inntil 100 meter fra strandlinjen
malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomavstand, kan sterre bygge og anleggstiltak ikke
finne sted for omradet inngér i godkjent reguleringsplan. For omradene lokalisert nord for E18
er avstanden 50 meter. Strandlinjen skal heller ikke endres vesentlig. Utfylling og uttak av
masser i vassdrag er ikke tillatt.

Bestemmelsen gjelder langs vassdrag vist som C-omrade (LNF) pé kartet, men ikke i tettbygd
strek, i omrader som omfattes av reguleringsplan og kommunedelplanene for Larvik by og
Stavern.

I de omradene hvor det er klimatisk vernskog skal skjatsel foregé etter forskrift om klimatisk
vernskog.



1.6 Energi
1) Bestemmelsene og retningslinjene om Energi nedenfor skal gjelde for hele kommunen. De gjelder
foran bestemmelsene i kommuneplanen for Stavern og Larvik by.

2) Kommunens vedtatte klima- og energistrategi legges til grunn for energispersmal i saker etter
plan- og bygningsloven.

3) For 1. gangsbehandling av kommunedelplaner, regulerings- og bebyggelsesplaner over 15 enheter
skal det foreligge en varmeplan for omradet basert pa mulighetene for ny, fornybar energi.
Muligheter for naervarmeanlegg eller tilknytning til fjernvarmeanlegg skal synliggjores i
varmeplanen.

4) Sammen med byggeseknad for omrader over 15 enheter skal det framlegges dokumentasjon som
viser utbyggingens energiregnskap, og gjere rede for alternative varmeanlegg. Innenfor
byggeomradet skal det som hovedregel i ny utbygging og/eller sterre rehabilitering med samlet
gulvareal over 1000 m? installeres varmeanlegg som er forberedt for tilknytning til fjernvarme
eller annen miljovennlig varmekilde, jfr. Byggteknisk forskrift TEK 07.

5) Energibruk og energieffektivitet i nye bygg og ved rehabilitering skal normene fastsatt i
Byggteknisk forskrift (TEK 07), med iverksettelse 01.07.2007 folges. Der det foreligger konsesjon
for levering av fjernvarme basert pa ny, fornybar energi, og det foreligger vedtekt etter pbl. § 66a,
skal bygninger utstyres med varmeanlegg slik at fjernvarme kan nyttes.

a) Kommunens vedtatte klima- og energistrategi legger pa enkelte punkter foringer for hvordan
utbyggingen i kommunen skal foregé. Tiltakene som er nedfelt er et styringsverktgy og har som
hovedhensikt & redusere energibruken, skifte til alternative mindre miljobelastende energibaerere
og dermed redusere utslipp av klimagasser til atmosfaren.

1.7 Forhold til Heyspentledninger
1) Planlagte byggeomrader for boliger, hytter, campingvogner, institusjoner og permanente
arbeidsplasser skal ikke ligge innenfor en sone som overskrider et magnetfelt pa 0,4 mikrotesla.

a) Informasjon om magnetfelt rundt heyspent kan leses i Stralevern Rapport 2005:8
Forvaltningsstrategi om magnetfelt og helse ved hayspentanlegg.

b) Utdrag fra Statens Stralevern Rapport 2005:8:

Spenning/stremstyrke | 420kV/800A | 300kV/400A | 132kV/200A | 22 kV/20A
Avstand ved 0,4 T * 70 m 45 m 25m 3m

* Avstandene gjelder fra ytterste hoytspent ledning. Sikringsavstandene gjelder ogsé for jordkabel.
c) Det henstilles til energiverk at alle hgyspentledninger legges i jordkabel ved byggeomrader.

1.8 Forhold til radon
1) Nye boliger, institusjoner og innendars arbeidsplasser skal sikres mot radon jfr. TEK 8-33.

Utbygger skal dokumentere stralingsforhold innenfor planomréadet. Ved fare for forheyede verdier skal
avbatende tiltak legges inn i byggeprosjektet.

1.9 Dispensasjon
1)  Nar serlige grunner foreligger, kan det faste utvalget for plansaker (Planutvalget) etter seknad gi
dispensasjon fra denne plan i samsvar med plan- og bygningslovens § 7.

a) Administrasjonen legger folgende kriterier til grunn for behandling av dispensasjoner fra
kommuneplanens arealdel, kommunedelplanene, reguleringsplanene og bebyggelsesplanene:
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. I dispensasjonssaker skal sgker dokumentere eventuelle konflikter med formalet i
kommuneplanen. Avbgtende tiltak, tidsbegrensninger og andre vilkér for dispensasjon
kan anferes der det etter kommunens skjonn er nedvendig.

. Ved dispensasjon skal ”s@rlige grunner” tolkes i henhold til rundskriv T-5/84 og brev
fra Miljeverndepartementet av 11.11.1999. Dispensasjon skal kun gis i helt spesielle
tilfeller. I teknisk forskrift papekes det at sgkers skonomiske og personlige forhold
ikke er serlige grunner.

b) Dispensasjon i forbindelse med hyttebebyggelsen kan vurderes der dispensasjonen vil fere til
bedret estetikk, at mindre areal blir privatisert eller ferdselen for allmennheten bedres.

§ 2 Krav til dokumentasjon

1) Behandlingen av dispensasjons- og plansaker skal falge retningslinjene i ”Vestfolds lille grenne”
(retningslinjer for saksgangen) og kommuneplanavtalen mellom regionale/statlige myndigheter og
Larvik kommune.

a) Ved store og detaljerte reguleringsplaner skal det vurderes utarbeidelse av konsekvensvurderinger
jfr. Forskriften om konsekvensutredninger av 1.april 2005. Selv om det er utarbeidet konsekvens-
vurdering pé& overordnet niva, mé det vurderes for hver plan om denne er god nok eller om det mé
utarbeides en mer grundig og detaljert konsekvensvurdering for vedkommende plan.

2.1 Krav til dokumentasjon ved planbehandling

1) Illustrasjoner, perspektivtegninger og /eller modell skal vedlegges som supplerende
tegningsmateriale. Fremtidig bebyggelse skal vises i sammenheng med omkringliggende
bebyggelse.

2.2 Risiko- og Sarbarhetsanalyse

1) Ihenhold til pbl § 68 ma det for utbyggingsomrader hvor det er serlig fare for ustabile masser,
skred, ras, flom, springflo og forurenset grunn gjennomferes en risiko- og sarbarhetsanalyse
(ROS-analyse). Slike analyser ma foreligge for 1. gangsbehandling av planforslaget.

2) I omrader hvor det er konkret fare ma det foretas grunnundersekelser for & underseke om det er
mulig & bygge ut og eventuelt hvilke avbgtende tiltak som ma utfores.

Det skal ikke bygges i nerheten til eller pA omrader som det er tilknyttet samfunnssikkerhetsmessig
risiko uten at det har veert vurdert og godkjent avbgtende tiltak.

2.3 Barn og unges interesser

1) Ved utarbeidelse av kommuneplanens arealdel, kommunedelplaner, regulerings- og
bebyggelsesplaner og byggesaker skal konsekvensene for barn og unges oppvekstmilje beskrives
og vurderes sarskilt jfr. RPR for barn og unge. Planprosessen skal organiseres slik at synspunkter
som gjelder barn som berert part kommer fram og at ulike grupper barn og unge selv gis anledning
til & delta.

2) Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesarealer, friarealer eller uregulerte
arealer som brukes av barn skal det skaffes fullverdig erstatningsarealer. Disse arealene skal vare
like store og minste like gode egnede.

§ 3 Areal og funksjonskrav for leke- og uteoppholdsarealer

1) I omrader som er avsatt til byggomrade for boliger, eksisterende og planlagte, gjelder areal og
funksjonskravene nedenfor angéende leke- og oppholdsarealer ved regulering og byggesak, jfr. pbl
§ 20-4, 2.ledd, d. Med leke- og uteoppholdsarealer forstaes i denne sammenheng lekeplasser,
narmiljeanlegg og andre arealer som er egnet til slik bruk. Arealene kan omfatte en kombinasjon
av private omrader tilknyttet den enkelte boenhet (hage, balkong og terrasse), fellearealer for flere
boenheter (fellesplasser) og eller friomrader.
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2) For boligbebyggelse skal det avsettes min. 150 m? uteoppholdsareal pr. boenhet, hvorav en del av
arealet skal minst veere 7x12 m. Arealet kan avsettes for hver enkelt boenhet, eller felles for flere
boenheter. Felles oppholdsareal skal ligge i umiddelbar tilknytning til boenhetene.
Uteoppholdsarealer for den enkelte boenhet skal ferdigstilles senest 6 maneder etter innflytting.
Uteoppholdsareal for den enkelte boenhet skal etableres i tillegg til leke- og friomrader.

3.1 Arealkrav

Utenfor byomrédene:

1. Som hovedregel skal det for hver nye boenhet (uansett type og sterrelse) i nye boligfelt avsettes
minimum 150 m? til uteoppholdsareal.

2. Ved fortetting i eller inntil lokalsentrene skal det for hver boenhet (uansett type og sterrelse)
avsettes minimum 75 m? til uteoppholdsareal.

3.2 Funksjonskrav
Innenfor det avsatte leke- og oppholdsarealet, jfr. arealkrav I og 11, stilles det krav om:

1. Nerlekeplass

Ved utbygging av mer enn 5 boenheter utlases krav om narlekeplass. Inntil 10 boenheter skal ha et
lekeareal p4 minimum 150 m? med minimum bredde 7 meter og inntil 25 boenheter skal ha et
lekeareal p& minimum 300 m?> med minimum bredde 7 meter. Ved utbygging av boenhet nr. 26 kreves
2 nzrlekeplasser. Felles oppholdsareal skal ligge i umiddelbar tilknytning til boenhetene. Storste
avstand fra bolig til lekeplassen er i utgangspunktet 100 meter. Lekeplassen skal tilrettelegges for barn
1 alle aldre, med sandkasse, huskestativ, benk, noe fast dekke og vaere beregnet for ulik lek hele aret.
Nerlekeplassene skal ha funksjon som sosial meteplass i n&eromradet. Store treer skal beholdes.
Arealet skal reguleres til felles areal lek for angitte eiendommer/boliger.

2. Kvartalslekeplass — Ballplass

For hver 50 boenhet skal det reguleres inn et areal pd min.1,5 daa til kvartalslekeplass/ballplass.
Arealet skal vere beregnet for barn og unge i ulik alder og for ulik lek hele aret. Deler av arealet skal
tilrettelegges for ballek, med annet utstyr og benker. Storste avstand fra bolig skal ikke overstige 250
meter, dersom ikke spesielle gode grunner foreligger. Store traer skal beholdes. Arealet skal reguleres
til felles areal lek for angitte eiendommer/boliger.

3. Nermiljeanlegg

Ved en samlet utbygging over 150 boenheter skal det i tillegg etableres eller tilrettlegges et
narmiljpanlegg pa totalt min. 5 daa, men kan deles opp i mindre felt pa min. 2,5 daa.
Nermiljeanlegget skal veare tilrettelagt for barn og unge i ulik alder, med plass til ballspill og andre
arealkrevende aktiviteter til alle arstider. Sterste avstand fra bolig skal ikke overstige 500 meter,
dersom ikke spesielle gode grunner foreligger. Store treer skal beholdes. Arealet skal reguleres til felles
areal lek for angitte eiendommer/boliger.

Lavere krav kan vurderes dersom kvaliteten pa utearealet er spesielt gode. Lekeplassene kan samles
for & gke kvaliteten, men de mé ha god tilgjengelighet for alle. Alle uteoppholdsarealer skal
opparbeides og ferdigstilles for innflytting, jfr. Plan og bygningslovens § 67a.

3.3 Kvalitetskrav til uteoppholdsarealer

1) Leke- og uteoppholdsareal for barn og unge skal avsettes for boliger og veier plasseres. Arealene
skal velges ut slik at de gir mulighet for utfoldelse og kreativitet. Lekeplassene skal i storst mulig
grad ha en solrik beliggenhet og vaere skjermet mot sterk vind. Lekeplassene skal skjermes mot
forurensing, trafikkfare og andre helsefarlige forhold. Lekeplasser skal ha en beliggenhet slik at
utenders stayniva ikke overstiger 55 dB(A). Korridorene mellom omrédene som er avsatt til bolig
og lek ma ikke skilles med faremomenter som for eksempel riksvei, elv eller annet.

2) Alle leke- og rekreasjonsomrader skal ha trafikksikker atkomst og sé langt som mulig utformes
universelt. Lekeomrader ber legges i tilknytning til turdrag/stier eller andre grentomrader. Arealer
brattere enn 1:5 og arealer for kvartalslekeplasser og felleslekeplasser som er smalere enn 10
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meter skal ikke regnes med, men kan komme i tillegg.

§ 4 Krav til Parkeringsplasser
1) Lokalisering av sterre parkeringsanlegg skal fortrinnsvis skje i ner tilknytning til hovedveinettet.
Plasser for spesielle behov som varelevering og taxi kan tillates pa gategrunn.

2) For boenheter skal det avsettes minimum 1 parkeringsplass pr. boenhet og minimum 2
parkeringsplasser ekstra pr. 5 boenheter til fellesparkering. For rekkehus og eneboliger skal det
avsettes minimum 2 parkeringsplasser pr. boenhet.

II BYGGEOMRADER

§ 5 Fellesbestemmelser for byggeomradene
1) Omréder for ny og eksisterende bebyggelse er angitt pa arealkartet.

2) Innenfor omrader avsatt til utbyggingsformal kan utbygging ikke finne sted for folgende forhold
er tilfredsstillende etablert.
o Kommunaltekniske anlegg (vei, vann og kloakk)
Gang- og sykkelveiforbindelse
Elektrisitetsforsyning
Areal til barn og unge i forbindelse med lek og fritidsaktiviteter
Trafikksikker adkomst for kjerende, syklister, bevegelseshemmede og fotgjengere
Skolekapasitet og barnehagedekning i omradet skal vere tilfredsstillende for utbygging
kan skje.
e SFT-godkjente minirenseanlegg skal kunne godkjennes som alternativ kloakklesning.

3) Ved utbygging og gjennomfering av tiltak skal det sikres god tilgjengelighet i
uteoppholdsarealene for alle befolkningsgrupper, herunder bevegelseshemmede (jfr. Forskrift om
universell utforming), orienteringshemmede og miljghemmede. Uteoppholdsarealer skal utformes
differensiert, men sa langt som mulig slik at de kan brukes pa like vilkar av alle
befolkningsgrupper.

4) Ny bebyggelse skal plasseres slik at det tilrettelegges for et oversiktlig og trafikksikkert
gangveinett.

a) Norges handikappforbunds retningslinjer “Hvordan planlegge riktig” utgave 5, datert
desember 1997 ber legges til grunn for planleggingen der de gir mer detaljerte retningslinjer
enn Teknisk forskrift og Vegnormalen.

b) Ferdselsveier ut til og langs kysten skal sikres ved planbehandling og ved
byggesaksbehandling. Der det i dag er darlig tilgjengelighet skal det gjennom regulerings-
eller bebyggelsesplan forsekes & gke tilgjengeligheten til kysten.

c) Det skal legges vekt pa en estetisk god utforming av bebyggelse og uteomrader.

d) Det skal i planer og byggesaker tas hensyn til bygningenes siluettvirkning. Det kan i
regulerings- og bebyggelsesplaner og i byggesaker kreves fremlagt dokumentasjon av
bygningenes fremtidige eksponering og siluettvirkning.

e) Nar reguleringsplaner og/eller bebyggelsesplaner fremmes, vil det bli klargjort hvordan det
nye regulerte omradet inngér i en storre sammenheng i forhold til infrastruktur, servicetilbud,
planlagt utbyggingsmenster mv. Arkeologisk undersekelse av kulturminner mé bestilles av
Vestfold fylkeskommune sa tidlig som mulig i planprosessen. Parallelt med planarbeidet skal
momenter som har betydning for samfunnssikkerhet vurderes. Aktuelle hendelser som det ma
tas hensyn til og dokumenteres ved planlegging er: Forurensning/lagring av kjemikalier, gass,
bensin/diesel/olje og spesialavfall, jordras/leirras, trafikkulykker, brann og eksplosjonsfare,
storm/orkan, flom/springflo, sterre mengder overvann, svikt i vann-/avlgp-/elektrisitets-
/renovasjonsystem, stgy m.m.



f) Tilgjengelighetskriteriene nedfelt i Teknisk forskrift, MDs veiledere, handlingsprogram og
brosjyrer om temaet Planlegging for alle” og Vegnormalen skal som et minimum legges til
grunn for planleggingen.

g) Ved utbygging skal det ved nybygg eller endring av fasade i byggesoknaden fremlegges
fasadeoppriss eller foto som innbefatter nabobebyggelsen og landskapet.

h) Det skal ved regulering legges til rette for a opprette nye og sikre eksisterende snarveier i
tettbebyggelsen.

i) Det kan i regulerings- og bebyggelsesplan gis bestemmelser om farger.

j) Inye boligomrader og langs trafikkerte veier som fungerer som skolevei skal det etableres
gang-/sykkelvei eller fortau (trafikkseparering). I tillegg skal veisystemet skilles mellom
intern trafikk i omrédet og gjennomgangstrafikk (trafikkdiffenrensiering).

k) Ved fortetting skal felles uteoppholdsareal (inkl. lekeplasser) og trafikksikkerhetstiltak
vurderes og dokumenteres.

1) Regulerings- og bebyggelsesplaner skal gjennomferes innenfor rimelig tid (10 &r). Dersom
ikke regulerings-/bebyggelsesplan er pabegynt etter dette vurderes omrédet tatt ut ved
rullering av arealplanen. Bererte grunneiere/utbyggere varsles om dette pa forhand.

§ 6 Byggeomrader for heliarsboliger — Innsigelse til § 6 pkt. 1

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

b)

Antallet boliger skal ha folgende tetthet:

» Innenfor det langsiktige utbyggingsmensteret minst 1,6 boenheter pr. daa
» @vrige boligomrader minst 1,6 boenheter pr. daa

» Spredt boligbebyggelse minst 1 boenhet pr. daa

Tettheten skal beregnes ut fra netto regulert tomteareal. Dvs. at arealer til lekearealer, friarealer,
grontomrader, buffersoner og trafikkarealer ikke inngér i regnskapet for utnytting av arealene.

For nye boligomrader i kommuneplanen skal hele feltet reguleres samlet, dette for a ivareta
lekearealer/uteoppholdsarealer og nedvendig infrastruktur pa en best mulig mate.

I byggeomrader for eksisterende og ny bebyggelse vist pa arealplankartet hvor det totalt skal
bygges maksimalt 15 boenheter (eneboliger, tomannsboliger, rekkehus) kan utbyggingen skje
etter bebyggelsesplan. Utbygging av 6 boenheter eller faerre innenfor en eksisterende bygning
eller pa en eksisterende eiendom kan skje gjennom byggeseknad.

Utbygging av boligomrader skal til enhver tid skje pa det tidspunkt og innenfor de rammer som
fremgér av inngatte utbyggingsavtaler.

Mellom dyrka mark og bolighusene skal det vaere en minsteavstand (buffersone) pa 30 meter.
Dette kan fravikes dersom det er stor hgydeforskjell eller annen form for hensiktsmessig buffer.

Ved utbygging av nye boligfelt skal det tas hensyn til omkringliggende utmarksarealer slik at det
ikke oppstar store lys/skyggeproblemer.

Garasjer maksimale heyde skal ikke overstige 5 meter nar garasje ligger naermere nabogrensen
enn 4 meter. Sterrelse pa garasjer skal avpasses tomtestorrelse og bygningsvolum pa den enkelte
tomt og helheten i omgivelsene. Maks storrelse skal veere BRA = 50 m?.

Tiltak etter plan- og bygningslovens § 93, 1. og 2. ledd, inklusive inngrep i grunnen, som vil
berere fredete kulturminner, kan ikke finne sted for antikvarisk myndighet har fatt melding om
tiltaket og vedkommende myndighet har gitt dispensasjon eller tillatelse pd annen maéte, jft.
kulturminnelovens §§ 8, 15, 15a, 19 og 20.

I tilknytning til private regulerings- og bebyggelsesplaner ber det utarbeides en utbyggingsavtale
som fastlegger nedvendige vilkér for utbyggingen som f.eks. utbyggingstakten for omradet,
bekostning av ngdvendig infrastruktur m.m. Krav om opparbeidelse av narlekeplasser,
kvartalslekeplasser og felleslekeplasser ber innarbeides i utbyggingsavtalen for det enkelte
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d)

utbyggingsprosjekt. Det skal fra utbyggers side stilles bankgaranti for det nedvendige belop for
opparbeiding i henhold til avtalen. Grunn regulert til friomrdder og lekeareal ber vederlagsfritt
overfores til kommunen.

En buffersone er en sone som avsettes pa planforslaget som utarbeides. En buffersone er et
omrade/areal med beplanting med skjermende vegetasjon mot landbruksareal/innmark. Dersom
det er mulig ber eksisterende vegetasjon beholdes som buffer eventuelt beplantes med stedegen
vegetasjon.

I nye boligfelt skal det settes krav til at en viss % andel av boligene skal utformes i trdd med
retningslinjer om universell utforming. Dette skal sikre utbygging av livlepsboliger. Innenfor
starre reguleringsplaner skal det vurderes krav om variasjon av boligtyper (eneboliger, rekkehus,
flermannsboliger).

§ 7 Byggeomrader for nzeringsbebyggelse

1)

2)

3)

4)

5)

6)

I nzeringsomrader utenfor sonen avgrenset av Lagen, Larviksfjorden, Farris og E18 kan det
gjennom bebyggelsesplan tillates en arealutnyttelse pa inntil %-BRA =150%. Utnyttelsen skal
beregnes pa grunnlag av TEK, kapittel III. Gulvareal som ligger helt eller delvis under terreng skal
regnes med. Ved regulering av nye neringsomrader skal det gis bestemmelser om en minste %o-
BRA = 100%.

I eksisterende naeringsomrader utenfor omradene nevnt i pkt a) kan det gjennom reguleringsplan
tillates en arealutnyttelse pa inntil %-BRA =100%. Utnyttelsen skal beregnes pa grunnlag av
TEK.

Bedrifter som medferer utslipp av stey, stov, lukt, genererer mye biltrafikk eller skaper andre
miljebelastninger skal lokaliseres utenfor sonen avgrenset av Lagen, Larviksfjorden, Farris og E18.

I omrader avsatt til industri tillates ogsa lager og engrosvirsomhet, men ikke salg over
disk/detaljhandel.

For utbygging av Hegdal nord skal det iverksettes tiltak for & hindre trafikk fra neringsomrader i &
kjere fra Fv. 162 til E18.

Omradet Danebudsen/Ringdalskogen er foreslatt som et regionalt handelssenter.

a) Neringsomradene i kommunen er inndelt i A, B og C-omréader pé folgende méte:

A-omréader:

Alle nzringsomrader avgrenset av Farriselven, Lagen og E18, med unntak av Larvik havn. I A-
omrédene skal det primert lokaliseres bedrifter med mange ansatte eller besekende i forhold til
grunnarealet, liten bilavhengighet i virksomhetens persontransport og lite avhengighet av
godstransport.

B-omréder:

I B-omrédene skal det primeert lokaliseres bedrifter med moderat antall ansatte eller besgkende i
forhold til grunnarealet, moderat bilavhengighet i virksomhetens persontransport og moderat
avhengighet av godstransport pa veg. B-omrader omfatter @Qya og Larvik havn.

C-omréader:

Omrader i umiddelbar nerhet og med god tilknytning til E18. I C-omradene skal det primeert
lokaliseres bedrifter med relativt fa ansatte eller besekende pr. arealenhet, og med sterk
avhengighet av bil for gods- og persontransport.

b) Det skal gjennom arealplanleggingen legges til rette for at forurensende og/eller
trafikkgenererende bedrifter flyttes bort fra sentrumsomrade eller naerliggende boligomrader.



§8

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

b)
c)

¢)

d)

Ved etablering av bedrifter eller annen virksomhet som lokaliseres slik at boligbebyggelse kan
bli utsatt for lokal luftforurensning eller stoy skal dokumentasjon av forventet
forurensningsniva i forhold til ”Forskrift om grenseverdier for lokal Iuftforurensning og stay”
(jfr. veileder T- 1442) fremlegges i forbindelse med regulerings- og bebyggelsesplan.

I nzeringsomradet pa Ringdalskogen tillates ogsé etablert bedrifter med moderat antall ansatte
eller besgkende i forhold til grunnarealet, moderat bilavhengighet i virksomhetens
persontransport og moderat avhengighet av godstransport pa veg nar dette er hensiktsmessig
for & fa utnyttet tomter som ellers ville veere vanskelig & bebygge.

Byggeomraide for fritidsbebyggelse
Far det fares opp nye fritidsboliger skal det utarbeides reguleringsplan.

Fritidsbebyggelse som ligger i nedslagsfeltet til drikkevannskildene eller i RPR strandsonen
lang sjeen kan kun utvides til BRA = 100 m? inkl. uthus/anneks. Maksimal tillatt
gesimshgyder 3,5 meter og maksimal tillatt menehoyde er 5 meter .

Ny og eksisterende fritidsbebyggelse tillates bygget/utvidet til BRA = 120 m? inkl.
uthus/anneks. I vurderingene skal en legge sarlig vekt pa landskapets topografi, vegetasjon og
beliggenhet i forhold til frilufts- og naturomrader. Maksimal tillatt gesimsheyde er 3,5 meter
og maksimal tillatt menehoyde er 5 meter.

Det er ikke lov & fore opp garasje og bathus/naust herunder tilbygg til slike byggverk,
innhegning rundt eiendommen eller andre innretninger med unntak av flaggstang og
uthus/anneks inntil 15m? (BRA). Avstand fra uthuset og flaggstang til hovedhytta skal ikke
overstige 8 meter.

Plattinger og terrasser tillates i tilknytning til hytta. Maksimal tillatt sterrelse pa
platting/terrasse er 30 m?.

Bruksendring til fritidsbolig for naust, uthus, garnbu og lignende tillates ikke.
Jettegryter, svaberg og andre naturelementer skal bevares.

Stengsler og andre innretninger som kan virke begrensede pé ferdsel, eller skjemmende i
kultur- eller naturlandskapet tillates ikke.

Hytter og leiligheter godkjent for utleie, tillates ikke benyttet som heldrsbolig uten at det
foreligger serlig tillatelse om dette.

I forbindelse med utarbeidelse av nye hyttefelt skal det lages en helhetlig V Aplan for hele
hyttefeltet/omradet med tanke pa dimensjoner og muligheter/rettigheter for andre hytteeiere til
senere a koble seg pa. Rapporten “Tilknytning av hytter til kommunalt VA-anlegg” fra
Infratech AS, datert 15.09.06, skal legges til grunn for dette arbeidet. Planene kan fravikes
dersom andre planer bedre ivaretar de helhetlige lgsningene.

Nar det skal lages reguleringsplaner for byggeomradene for fritidsbebyggelse vil
avgrensningen av byggeomréadene pa plankartet veere veiledende. Det skal tas hensyn til
terrenget og naturlige elementer som &ser, koller osv. Disse skal ikke nedbygges selv om de
ligger innenfor avgrensningene pa plankartet.

Samlokalisering av brygger og andre innretninger er en malsetting.

Fortetting (nye fritidsboliger) skal skje ut fra folgende kriterier:

Det kan godkjennes bygging av 16 nye fritidsenheter pr. ar i planperioden 2007-2019. Disse
kan ikke lokaliseres i 100 meters belte.

Ny fritidsbebyggelse skal lokaliseres slik at arealet for nytt fritidsbygg og en tilherende
influenssone pa 20 meter fra denne ligger 20 meter eller mindre fra eksisterende fritidsbygg.
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Ny fritidsbebyggelse skal ligge skjermet 1 forhold til omgivelsene av hensyn til
landskapsbilde, (unngé fremtredende heydedrag).

Ny fritidsbebyggelse tillates ikke dersom det vil vere til vesentlig hinder for allmenn ferdsel.
Ny fritidsbebyggelse tillates ikke dersom det kommer i konflikt med trekkruter for vilt og
verdifulle biologiske forekomster (plante- og dyreliv) fredet etter naturloven.

Ny fritidsbebyggelse tillates ikke dersom det kommer i konflikt med verdifulle natur- og
kulturelementer

Nye fritidsenheter tillates ikke etablert i eksisterende fritidsbygninger.

Adkomst og parkering skal vises i reguleringsplan.

Ved fortetting med 5 nye fritidsbygninger eller mer skal det avsettes minimum 100m? pr. hytte
til fellesareal. Fellesarealet skal ligge tilgjengelig for alle enhetene.

§ 9 Bestemmelser for Annet byggeomride camping

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Utvidelse av campingplasser hvor det ikke foreligger reguleringsplan kan foerst gjores etter at
det er laget en reguleringsplan for omradet.

Nye campingplasser og anlegg for utleiehytter kan tillates oppfert etter godkjent
reguleringsplan. Forutsetningen er at omradet ikke ligger:

» 1 LNF-omrade sone C,

» 1 drikkevannskildenes nedslagsfelt

» 1100-metersbeltet (50 meter i omradet nord for E18) langs vassdrag.

Tilknytning av campingvogner til kommunalt ledningsnett tillates bare pa steder der vogner er
oppstilt pa godkjent campingplass, der eier av campingplassen er VA-abonnement og
vannforbruket blir malt over vannmaler. Med tilknytning av campingvogner til kommunalt
ledningsnett menes ogsa tilknytning til privat ledningsnett som er tilknyttet kommunalt nett.

Ved utvidelse av eksisterende og ved anleggelse av nye campingplasser, skal det avsettes min.
10 m? pr. campingenhet til narlekeplass(er) med kvalitetskrav som nevnt i § 3.

Utleiehytter skal i strandsonen ikke overstige 70 m? og 120 m? utenfor standsonen.

Innenfor spesielt angitte omrader som i arealdelen er vist med formal ’camping”, kan alle
typer markedsferte campingvogner med areal inntil 45 m* og hoyde uten hjul inntil 3,4 meter
benyttes.

Fortelt skal ha en utfarelse tilpasset campingvogna, og vare konstruert slik at det enkelt kan
demonteres og flyttes. Forteltet over 30 m? tillates ikke.

Terrasser skal ikke overskride forteltets starrelse. Gulvpanel far ikke pa noe punkt overstige
90 cm hgyde over terreng. | de tilfeller terrassen i sin helhet kan hvile pa bakken uten
forutgéende terrengbehandling, aksepteres terrasse lik forteltets storrelse.

Levegg pa terrasse ma ikke pa noen del veere heoyere enn vogna. Takoverbygg i forbindelse
med levegg/vogn tillates ikke.

Ingen retningslinjer.

10



I LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (LNF-OMRADER)

§ 10 Felles bestemmelser landbruks-, natur og friluftsomrader
1) Ingen bestemmelser

a)  Landbruks-, natur- og friluftsomradene er inndelt pé folgende méte:
e A-omrader er LNF-omréader hvor landbruk i hovedsak er dominerende
bruksinteresse.

e B-omréder er LNF-omréder hvor landbruket for sterstedelen er den dominerende
brukerinteressen. Samtidig har omradene spesielle natur- og landskapskvaliteter
og/eller stor verdi for tur- og friluftsliv. Forholdet mellom disse interessene blir
regulert gjennom jordloven, skogbruksloven, naturvernloven og friluftsloven.

e C-omrédder er LNF-omréder hvor friluftsliv og/eller natur-/landskapsvern er en svert
viktig bruksinteresse 1 tillegg til landbruk. Forholdet mellom disse interessene blir
regulert gjennom jordloven, skogbruksloven, naturvernloven og friluftsloven.

b)  Fritidsbebyggelse kan tillates oppfort etter godkjent reguleringsplan. Dog ikke i LNF-omréde
sone C, i drikkevannskildenes nedslagsfelt og i 100-metersbeltet (50 meter i omradet nord for
E18) langs vassdrag.

¢)  Omrader som er viktige kulturlandskapsomrader er vist pa plankartet. De med nasjonal status har

fatt benevnelsen NK, de med fylkesstatus har fatt benevnelsen FK og de med kommunal status
har fatt benevnelsen KK.

§11 Spredt boligbebyggelse i LNF-omridene

1)  Ingen bestemmelser

a)  Tilbygg til eksisterende boliger, mindre byggearbeider, samt garasjer kan behandles som
byggeseknad uten dispensasjon.

b)  Det kan tillates 4 spredte boliger nord for og 4 spredte boliger sor for E18 hvert ar. I tillegg
tillates 2 spredte boliger i Kjose og 2 spredte boliger i Mark pr. r. Disse skal behandles som
dispensasjonssegknader.

c¢)  Det skal ikke tillates spredt boligbebyggelse i strandsonen, dvs. innenfor 100 meters belte.

d)  Boligene ma ikke plasseres i omrader som er viktige for steinindustrien, slik at uttak i
vedkommende omrade reduseres.

e)  Det ber veere en restriktiv holdning med & tillate spredt boligbebyggelse innenfor virkeomréadet
for RPR Oslofjorden.

f) Dersom héndtering av kloakk og grdvann er ivaretatt kan det tillates en begrenset etablering av
spredt boligbebyggelse i drikkevannskildenes nedslagsfelt (f. eks. ved SFT-godkjente
minirenseanlegg).

§12  Fritidsbebyggelse i LNF-omréadene
1)  Ingen bestemmelser.

a)  Enkelthytter kan godkjennes som byggesak i LNF-omrdder utenom RPR-omradene.
b)  Fritidsbebyggelse som ligger i nedslagsfeltet til drikkevannskildene eller i RPR strandsonen lang
sjeen kan utvides inntil BRA 100 m? inkl. uthus. Maksimal tillatt gesimshoyder 3,5 meter og

maksimal tillatt menehgyde er 5 meter.
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c¢) Ny og eksisterende fritidsbebyggelse for gvrig som ligger i LNF-omradene kan utvides inntil
BRA 120 m? inkl. uthus/anneks. Maksimal tillatt gesimshayde er 3,5 meter og maksimal tillatt
menechgyde er 5 meter.

v OMRADER FOR RASTOFFUTVINNING

§ 13  Fellesbestemmelser til omrader for rastoffutvinning

1) For omréder avsatt til rastoffutvinning kan arbeid og tiltak som nevnt i plan- og
bygningslovens §§ 81, 84, 86a, 86b og 93 farste ledd litra a), ¢), d), f), h), i) og j) samt
fradeling til slikt formal ikke finne sted for omradet inngar i reguleringsplan.

2) Omréader for rastoffutvinning omfatter ogsa omrader for deponering av skrotstein og andre
masser som folge av driften.

a) Steinbrudd skal ha godkjent reguleringsplan og driftsplan fer drift kan iverksettes.
Reguleringsplanen og driftsplanen skal ogsa omfatte skrotsteinsomrédene.
b) Masseuttak utenfor omrader avsatt til rastoffutvinning er ikke tillatt, med unntak av

masseuttak til alminnelig landbruksdrift pa egen eiendom.

c) Omrader for rastoffutvinning utover husbehov tillates ikke i
» 100-metersbeltet langs vassdrag (50 meter nord for E18)
»LNF C-omréder
» 1 omrader hvor rastoffutvinning ikke tillates kan bestemmelsen bare fravikes gjennom
godkjent reguleringsplan.

d) Omrader for rastoffutvinning skal lokaliseres slik at eksisterende boligbebyggelse i minst
mulig grad utsettes for stay, stov eller annen negativ pavirkning fra driften og transporten til
og fra omrédet.

e) Konsesjon til uttak av masser skal ikke gis for omradet er avsatt til omrade for
rastoffutvinning i kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan.

A% BANDLAGTE OMRADER

§ 14  Fellesbestemmelser for bandlagte omrader

1) Ingen bestemmelser

a) I nedslagsfeltet til drikkevannskilden Farris skal det utarbeides reguleringsplan for tiltak som
kan fa konsekvenser for kvaliteten av drikkevannet.

b) Ved inngrep i 100-metersbeltet langs bekker som er eller kan bli gyteomrader for sjgerret skal

det vises serlig varsomhet for ikke & forringe gyte- og oppvekstvilkarene for fisken. Alle
inngrep ber vurderes i forhold til lov om lakse- og innlandsfisk.

c) I stey- og fareomradene rundt skytebaner skal det ikke iverksettes tiltak som er til hinder for
skyteaktiviteten.

\% | OMRADER I SJO OG VASSDRAG

§ 15 Fellesbestemmelser for omrader i sjo og vassdrag

1) I omrader avsatt til friluftsomrade i sjg vil etablering av brygger, moloer, gjerder og andre
innretninger som hindrer ferdsel etter friluftsloven veere i strid med formélet. Dumping av
muddermasser vil vare i strid med formalet friluftsomrade i sjo. Det kan gis dispensasjon til
etablering av nye brygger og andre innretninger i friluftsomrade i sjo nér dette forer til sanering
og samling av eksisterende innretninger slik at allmennhetens ferdsel etter friluftsloven
forbedres, eller for & bevare et mest mulig uberort landskap.
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VII

§16
1)

b)

I omréder avsatt til fri- eller friluftsomréde i sjo er oppankring av husbéater/flytende hytter og
andre midlertidige konstruksjoner og anlegg ikke tillatt.

Ankring og utsetting av bayer er ikke tillatt jfr. pbl § 20-4, 1.ledd nr. 5.

Ved nyanlegg av brygger og moloer i stein eller betong skal endring av stremningsmenster,
vannutskifting, sandforflytning og mudderdannelse konsekvensvurderes.

Nye bryggeanlegg med plass til flere enn 10 béter kan bare etableres gjennom utarbeidelse av
reguleringsplan. Batopplagsplasser skal reguleres samtidig, og skal om mulig lokaliseres utenfor
strandsonen.

Ved naturinngrep i sjo eller vassdrag skal det dokumenteres hvordan tiltaket pavirker det
biologiske mangfoldet og allmennhetens ferdselsmulighet pa land og pa sjeen/i vassdraget. Slike
naturinngrep er seknads- eller meldepliktig.

Lagen og narliggende omrader skal forvaltes etter prinsippene i de rikspolitiske retningslinjene
for vernede vassdrag.

Etablering av anlegg for skjelldyrking skal skje innenfor omrader avsatt til akvakultur.

For & ta vare pé det marine miljoet (Eksempelvis oppvekstomréder for fisk) vil det normalt ikke
bli tillatt mudring utenfor regulerte bithavner. Tillatelse til mudring og dumping behandles etter
egen forskrift hjemlet i forurensningsloven/pbl § 20-4,1. ledd nr. 5. Dumping av muddermasser
skal finne sted pa steder avsatt til formalet.

KOMMUNIKASJONSSYSTEMET

Fellesbestemmelser til kommunikasjonssystemet
Ingen bestemmelser

Nye veier skal ikke etableres slik at boliger utsettes for lokal luftforurensning eller stoy som
overskrider grenseverdiene satt i ”Forskrift om grenseverdier for lokal luftforurensning og stey”
(jfr. veileder T1442).

Ved anleggelse eller omlegging av veier skal fare og risiko for omkringliggende
boligbebyggelse, offentlige formal og eventuelle drikkevannskilder vurderes. Det skal iverksettes
tiltak der dette er nedvendig.

Retningslinjer for rammeplan for avkjersler.
Holdningsklasser:

» Meget streng holdning

» Streng holdning

» Mindre streng holdning

Meget streng holdning:

Veier i denne gruppen har en slik viktighet og standard at de i utgangspunktet skal veere
avkjerselsfrie. Eventuell ny utbygging vil derfor ikke bli akseptert, uten at dette blir godkjent i
reguleringsplan, veiplan eller plan for sanering og regulering av avkjersler.

Karboliger vil kun bli akseptert etter naye vurdering om behovet for slik bolig er til stede.
Gardsbrukets hovedavkjersel ma i slike tilfeller benyttes. Vegnormalens krav til utforming og fri
sikt vil alltid gjelde.

Streng holdning:

Langs veier i denne holdningsklassen gis det anledning til en viss utvikling av ny bebyggelse
basert pa bruk av bestdende avkjersler. Av hensyn til et trafikksikkert boligmiljg, vil det bli lagt
vekt pé at det er et visst antall brukere av avkjerselen fra for. Det tillates ikke opparbeidet nye
boligavkjersler uten at dette blir sett i sammenheng med sanering/regulering av bestdende
avkjerselsforhold.
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Ved oppfoering av karboliger skal hovedregelen vare at gardsbrukets hovedavkjersel blir
benyttet. Generasjonsboliger, som tilbygg til eksisterende bolig, vil bli akseptert. Vegnormalens
krav til utforming og fri sikt i avkjersler gjelder.

Mindre streng holdning:
Tillatelse til bruk av bestdende boligavkjersel vil normalt gis i tilknytning til veiene i denne

gruppen. [ spesielle tilfeller vil det ogsé bli akseptert opparbeidelse av nye avkjersler. Dette mé
likevel begrenses. Vegnormalens krav til utforming og fri sikt i avkjersler gjelder.

Meget streng holdning:
Rv. 301, Rv. 302, Rv. 303, Rv. 40, Fv. 163, Fv. 169, Fv. 154,Fv. 202, Fv. 104 og Fv. 110

Streng holdning:

Fv. 42, Fv. 43, Fv 45, Fv. 51, Fv. 55, Fv.59, Fv.60, Fv. 101, Fv. 102, Fv. 103, Fv. 105, Fv. 106,
Fv. 107, Fv. 108, Fv. 109, Fv. 112, Fv. 114, Fv. 115, Fv.154, Fv.158, Fv.159, Fv.160, Fv.161,
Fv.162, Fv.166, Fv. 170, Fv.180, Fv. .204, Fv. 205, Fv. 207, Fv. 210, Fv. 215 og Fv. 220.

Mindre streng holdning:
Fv.53, Fv.70 og Fv.213.
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