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Bakgrunn

• April 2020, HMKN- 023/20, 
«Korona- tiltak for næringslivet»

• Juni 2020, HMKN- 023/20, «Nye 
samarbeidsformer for raskere og 
bedre behandling i større 
utbyggingsprosjekter»

• Hensikt- å styrke kommunen i 
konkurranse med andre 
kommuner, og posisjonere Larvik til 
å kunne ta imot nyetableringer av 
næringsliv og offentlige og private 
prosjekter

Planområde for prinsipplan

Planområdet har en strategisk og sentral plassering i byen



Bakgrunn

• I Planstrategi 2021-2024- er det 
foreslått oppstart av planarbeid for 
Bergeløkka etter forenklet prosess i 
2021, og med forventet vedtak i 
2022/2023. 

• I Strategidokumentet 2021-2022 det 
avsatt 2 000 000 kr til nye planinitiativ 
for å planlegge raskere og bedre i store 
områdeutviklinger

Nærområdet har blitt rustet opp

Planområdet har fått bedret tilgjengelighet til 
omkringliggende områder gjennom E18-prosjektet



Hvorfor planprogram med prinsipplan?



Hva skal det brukes til?

• Skal klarlegge prinsipper og overordnede 
rammer for arealutviklingen på Bergeløkka.

• Skal være et styringsverktøy og sørge for 
sammenheng mellom etterfølgende 
detaljreguleringer- trinnvis utvikling

• Skal redegjøre for utredningsbehov og 
gjennomføre nødvendige utredninger på 
overordnet nivå.

• Skal beskrive nødvendig utredningsbehov 
for etterfølgende detaljreguleringer.

• Skal konkretisere grunnlag for 
utbyggingsavtaler knyttet til finansiering av 
offentlig rom 



Planprogram med prinsipplan

Overordnet hovedgrep for arealbruk:

• Bebyggelse
• Gater og byrom
• Grønnstruktur og forbindelser

Overordnet grep Nedre Rommen, 
Oslo



Planprogram med prinsipplan

Temakart- funksjoner/formål

• Fordeling og plassering av funksjoner
• Bolig, næring, annet
• Ev. sosial infrastruktur f.eks. 

barnehage. Avklare kommunale 
behov
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Temakart- bebyggelse

• Utnyttelsesgrad
• Bebyggelsesstruktur
• Bygningstyper
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Temakart- byromstruktur

• Torg/plasser
• Parker og grønnstruktur
• Blå struktur- ev. bekker/vann/kanaler
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Temakart- trafikk/transport

• Biltrafikk
• Parkering
• Gang- og sykkeltrafikk
• Kollektivtilgjengelighet
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• Alternative utviklingsmuligheter skal 
vurderes og beskrives

• Alternativene skal vurderes opp mot 
visjon og mål som er satt for 
utviklingen av Bergeløkka



Offentlig rom- tiltak og kvaliteter

• Strukturer som antas å bli offentlig (gater og 
byrom) skal beskrives på overordnet nivå: 
utforming, kvalitet, innhold og avgrensing.

• Dette danner grunnlag for utformingen og 
rekkefølgekrav i etterfølgende 
reguleringsplaner. 

• Rekkefølgekravene er igjen utgangspunkt for 
avtaler om finansiering av tiltak i offentlig rom 
(utbyggingsavtaler). 

• Noen av tiltakene må kostnadsbergnes



Offentlig rom- tiltak og kvaliteter

Tiltakskart og tiltaksliste med henvisning til 
beskrivelse



Utredningsbehov

• Kunnskapsgrunnlag- utredning av tema 
som danner forutsetninger for 
utformingen av prinsipplanen (f.eks. 
høyspent, grunnforurensing, stabilitet 
grunnforhold)

• Overordnet konsekvensutredning av 
hovedgrepet i prinsipplanen- sikrer at 
grep som skisseres er avklart og ikke 
hindrer etterfølgende detaljreguleringer 
(f.eks. trafikkanalyse)

• Utredningsbehov i etterfølgende 
reguleringsplaner- beskrives.

Høyspent på Bergeløkka



Planprogram med prinsipplan

• Resultatet er en overordnet 
prinsipplan som gir retningsgivende 
rammer for arealutviklingen gjennom 
politisk vedtak.

• Ikke en plan med juridisk bindende 
plankart og planbestemmelser.

• God politisk forankring av både 
prosessen og innholdet i planen er et 
sentralt suksesskriterium for at 
arbeidet skal bli vellykket. 



Organisering av arbeidet

• Gjennomføres i samarbeid med Fritzøe Eiendom, som er grunneier og utvikler 

• Styringsgruppa:
o forelegges relevante problemstillinger og fatter prosessledende vedtak ved behov.
o vedtar høring og offentlig ettersyn. 
o er innstillende organ til kommunestyret som vedtar oppstart av planarbeidet, og som 

vedtar planprogrammet med prinsipplan.



FASE 1 Oppstartsfase: ferdig mars 21
• Avklare overordnede rammer internt
• Forankre i styringsgrupper

FASE 2 Innledende arbeidsfase: mars - sep. 21
• Gjennomgang av eksisterende materiale
• Utarbeide stedsanalyse
• Vurdere utredningsbehov (ev. gjennomføre nødvendige utr.)
• Anskaffelse konsulent(er)
• Varsle oppstart av arbeid med planprogram og prinsipplan
• Utarbeide visjon og mål inkl. medvirkning 

FASE 3 Hovedgrep for prinsipplan: sep. 21 - feb. 22
• Utvikle hovedgrep 
• Medvirkning hovedgrep 
• Utarbeide alternativer
• Valg av hovedgrep- vedtak styringsgrupper feb.22

FASE 4 Konsekvensutrede og ferdigstille prinsipplan:  
januar - juni/aug. 22
• Konsekvensutredninger inkl. ev. anskaffelser (feb.-april)
• Ferdigstille materiale prinsipplan (feb.- mai)
• Vedtak styringsgruppe- høring og offentlig ettersyn (juni)

Medvirkningsfase. 2 stk. workshops

Intern arbeidsfase
Workshop- visjon og mål

Innledende fase
- FSK. 17. mars

Ferdigstilling og 
justeringsfase

Fase detaljregulering
Eventuell oppstart av 
parallelt arbeid med 
reguleringsplan for 
1. trinn

Utkast faser
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