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KOMMUNEDELPLAN LARVIK BY 2025-2037 
KB8 - Jegersborg barnehage mm. 

  
Gbnr: 3020/988, 990, 
1583, 2560 og 983 
 

KOMMUNEDELPLAN LARVIK BY  2021-2033:  
Offentlig eller privat tjenesteyting, boligformål og parkeringsplass + 
bestemmelsesområde - Sentrumssone. Uregulert.  
 
ØNSKET FORMÅL: Kombinert bebyggelse og anleggsformål; Offentlig 
eller Privat tjenesteyting + Bolig 

2,1 daa 

 
Bakgrunn:  

Ett av temaene i vedtatt planprogram for rullering av arealplanene 2025-2037 er å se på kommunale eiendommer: 

I forbindelse med behandlingen av strategidokumentet i kommunestyret den 13.12.2023 jf. KST sak 275/23, ble det 

vedtatt at en del tomter og bygg burde endre arealformål for senere å bli vurdert solgt. I tillegg har det i etterkant 

kommet flere forslag til aktuelle eiendommer som bør vurderes.  

Oppgaver:  

- Fastsette hvilke kommunale eiendommer som bør få endret arealformål  

- Konsekvensutrede utvalgte arealer 



Eiendomskontoret ønsker å gjøre det mulig å selge Jegersborg barnehage + tilliggende eiendom, og for å få et 

større handlingsrom ved et eventuelt salg, foreslås det at området avsettes til kombinert bebyggelse og 

anleggsformål; off. eller privat tjenesteyting + bolig. 

Kommuneplanutvalget vedtok i sak 031/24 den 05.11.2024 at eiendommen skal konsekvensutredes.  

TEMA KONSEKVENSER BESKRIVELSE OG BEGRUNNELSE 

MILJØ 

Naturverdier (Naturmangfold 
på land og i vann)  

- Ingen registrerte viktige arter, naturtyper og/eller utvalgte 
naturtyper mm. innenfor området 

Naturresurser (jord og skog)  - Bebygd areal. 

Steinressurser - Ikke relevant. 

Mineralressurser - Ikke relevant. 

Vannressurser - Ikke relevant. 

Landskap/kulturlandskap  - Ikke registrert viktig landskap, viktig kulturlandskap, utvalgte 
kulturlandskap, og/eller landskapsvernområder 

Kulturmiljø - Ingen registrerte viktige kulturmiljøer 

Kulturminner  Registrert bygg med antikvarisk verdi.   

Forurensning til luft, grunn og 
vann + lysforurensning 

- Ikke registrert forurensning i området. Haraldsgate har noe 
støy, men eiendommen kommer ikke innenfor rød eller gul 
støysone. 

Grunnforhold  Ligger under marin grense med mulighet for marin leire, og 
ligger innenfor aktsomhetsområde for kvikkleireskred (NVE). 
Det er registrert ikke kvikkleire innenfor området. 

SAMFUNN 

Samfunnssikkerhet  - Ikke registrert fare for skred, flom, havstigning, styrtregn 
og/eller overvannsproblematikk. Det går vannveier i 
gateløpene Karlsrogata og Haraldsgate.  

Forhold til overordnet 
arealstrategi 

 Kombinert bebyggelse og anleggsformål for eiendommen er i 
overensstemmelse med overordnet arealstrategi. 

Trafikale forhold - Kommunal adkomstvei til området (Karlsrogata og/eller 
Haraldsgate, eventuelt Josefinesgate).  

Teknisk infrastruktur (VA og 
strøm) 

 Tilgang til vann- og avløp. Det er eksisterende vann- og 
avløpsnett i området. Tilgang til strøm. 

Barn og unge  Barnetråkk (2012) viser at veiene rundt blir brukt av barn, og 
Jegersborg barnehage er i bruk hele året.  

Friluftsliv og rekreasjon  
- 

Friluftslivet blir ikke redusert av en formålsendring. 
Eiendommen ligger forholdsvis nær torvet og Bøkeskogen 
med fine turveier og turområder. Bystien går også forbi 
eiendommen. 

Folkehelse (Påvirkningen på 
fysiske, psykiske og sosiale 
helsa): 
- Miljøbelastninger  
- Miljøkvaliteter 

 Eiendommen ligger i tilknytning til eksisterende boligområder 
og sosial infrastruktur (butikker, skoler og barnehager mm.). 
Området ligger også nær fine tur- og rekreasjonsområder, 
som Bøkeskogen. Innspillet kan fremme befolkningens helse 
og legger til rette for aktive og trygge lokalsamfunn. Dagens 
leketilbud bør ivaretas. 

 

Kommunedirektørens anbefaling:  
Positiv til formålsendring fra Offentlig eller privat tjenesteyting - til Kombinert bebyggelse og 

anleggsformål; Offentlig eller Privat tjenesteyting + Bolig, men viktig med en felles leke-/møteplass 

ved en eventuell boligutbygging her. Tenke kvartalsbebyggelse med et felles indre gårdsrom. 

Barnehagen bør flyttes til et bedre egnet sted. 

Vedtatt i kommunestyret i sak 152/25 den 02.07.2025 



 

KOMMUNEDELPLAN LARVIK BY 2025-2037 
KB6 - Konggata 1 

 
Gbnr: 3020/1189 
 

KOMMUNEDELPLAN LARVIK BY 2021-2033: Off. eller Privat 
tjenesteyting + Sikringssone – område for grunnvannsforsyning + 
bestemmelsesområde – sentrum. 
 

ØNSKET FORMÅL: kombinert formål; offentlig eller privat 
tjenesteyting og næring (kontor).  

706 m2 

 
Bakgrunn:  
Ett av temaene i vedtatt planprogram for rullering av arealplanene 2025-2037 er å se på kommunale eiendommer: 
I forbindelse med behandlingen av strategidokumentet i kommunestyret den 13.12.2023 jf. KST sak 275/23, ble det 
vedtatt at en del tomter og bygg burde endre arealformål for senere å bli vurdert solgt. I tillegg har det i etterkant 
kommet flere forslag til aktuelle eiendommer som bør vurderes.  
Oppgaver:  

- Fastsette hvilke kommunale eiendommer som bør få endret arealformål  
- Konsekvensutrede utvalgte arealer 

 



I strategidokumentet er det budsjetter med salg av Kongegata 1. Kommunestyret har gjort vedtak om det i sak 
057/22. Det foreslås å endre arealformål til sentrumsformål, da det åpner opp for både forretning og bolig, samt at 
bygningsmassen i resten av kvartalet er avsatt til sentrumsformål.  
 
Kommuneplanutvalget vedtok i sak 025/24 den 05.09.2024 at eiendommen skal konsekvensutredes.  

 
TEMA KONSEKVENSER BESKRIVELSE OG BEGRUNNELSE 

MILJØ 

Naturverdier (Naturmangfold 
på land og i vann)  

- Ingen registrerte arter, naturtyper og utvalgte naturtyper 
mm.  

Naturresurser (jord og skog)  - Bebygd areal. 

Steinressurser - Ikke relevant. 

Mineralressurser - Ikke relevant. 

Vannressurser - Ikke relevant. 

Landskap/kulturlandskap  - Ikke registrert viktig landskap, viktig kulturlandskap, utvalgte 
kulturlandskap, eller landskapsvernområder. 

Kulturmiljø  Eiendommen ligger nederst i Bøkelia, som er et lokalt viktig 
kulturmiljø. 

Kulturminner  Kongegata 1 har vernestatus "Bygg med antikvarisk verdi" på 
deler av bygget i Kommunedelplan for Larvik by 2021-2033 

Forurensning til luft, grunn og 
vann + lysforurensning 

 Eiendommen ligger delvis innenfor støysone rød fra vei, dvs. 
over 65 db. 

Grunnforhold  Ligger under marin grense med mulighet for marin leire, og 
ligger innenfor aktsomhetsområde for kvikkleireskred (NVE). 
Ikke registrert kvikkleire i området. 

SAMFUNN 

Samfunnssikkerhet  - Det går vannveier ned Konggata og langs Storgata. 

Forhold til overordnet 
arealstrategi 

 Avsetting av eiendommen til sentrumsformål er i 
overenstemmelse med arealstrategien. Den ligger også 
innenfor sentrumssonen.  

Trafikale forhold  Eiendommen ligger ved svært trafikkerte veier med høy ÅDT 
(12000 ÅDT Storgata og 4000 ÅDT Konggata). Eiendommen 
ligger delvis innenfor støysone rød fra vei, dvs. over 65 db. 
Utfordrende adkomstforhold. Holdningsklasser til avkjørsler 
for Konggata og Storgata er registrert som meget streng. 
Eksisterende gate/forbindelse med krav om besøksintensiv 
virksomhet. Eiendommen ligger ca. 500m fra jernbanestasjon 
og ca. 200m fra bussholdeplass. Det er få 
parkeringsmuligheter i området. Det er en utsatt 
fotgjengerovergang nederst i Konggata. 

Teknisk infrastruktur (VA og 
strøm) 

 Tilgang til vann- og avløp. Nærmeste trafostasjon er ca. 600m 
unna. Strøm er tilgjengelig.  

Barn og unge  Konggata/Storgata er markert som farlig vei i forbindelse 
med barnetråkkregistrering (2012).  

Friluftsliv og rekreasjon  Eiendommen ligger ca. 300m fra Bøkeskogen, og ca. 400m til 
Batteristranda/Indre havn, men adkomst til disse områdene 
går langs trafikkerte veier som må krysses.  

Folkehelse (Påvirkningen på 
fysiske, psykiske og sosiale 
helsa): 
- Miljøbelastninger  
- Miljøkvaliteter 

  Eiendommen ligger nær et trafikkert og vanskelig veikryss 
mellom Konggata og Storgata, som begge er trafikkerte veier 
med mye støy. Området ligger i tilknytning til eksisterende 
boligområder og sentrum, med god sosial infrastruktur.  
 

Kommunedirektørens anbefaling:  
Positiv til formålsendring fra offentlig eller privat tjenesteyting - til kombinert formål; offentlig eller 
privat tjenesteyting, næring (kontor) og bolig.  



Vedtatt i kommunestyret i sak 152/25 den 02.07.2025 

 



KOMMUNEDELPLAN LARVIK BY 2025-2037 
KB9 - Munken kino m/parkeringsplass  

 
Gbnr: 
3020/1987 + 
3020/1993 
 

KOMMUNEDELPLAN LARVIK BY 2021-2033: Off. og privat tjenesteyting + parkering + 
Bestemmelsesområde - Hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljø + 
Bestemmelsesområde - Sentrumssone  
 
ØNSKET FORMÅL: Kombinert bebyggelse og anlegg; offentlig eller privat 
tjenesteyting, forretning og næring (bevertning og kontor)  

1,32 daa 
+ 
1,03 daa 

 
Bakgrunn:  
Ett av temaene i vedtatt planprogram for rullering av arealplanene 2025-2037 er å se på kommunale eiendommer: 
I forbindelse med behandlingen av strategidokumentet i kommunestyret den 13.12.2023 jf. KST sak 275/23, ble det 
vedtatt at en del tomter og bygg burde endre arealformål for senere å bli vurdert solgt. I tillegg har det i etterkant 
kommet flere forslag til aktuelle eiendommer som bør vurderes.  
Oppgaver:  

- Fastsette hvilke kommunale eiendommer som bør få endret arealformål  
- Konsekvensutrede utvalgte arealer 

 
Eiendomskontoret ønsker å se nærmere på bruken av Munken og tilhørende parkeringsplass. Bygningen er kostbar 
å vedlikeholde. Bygningen brukes i dag av Larvik barne- og ungdomsteater. Parkeringsplassen er regulert 
(Prinsegata, Storgata og Munken kino - 07.02.1990).  
Kommuneplanutvalget vedtok i sak 025/24 den 05.09.2024 at eiendommen skal konsekvensutredes.  

 



TEMA KONSEKVENSER BESKRIVELSE OG BEGRUNNELSE 

MILJØ 

Naturverdier  
(Naturmangfold på land og i 
vann)  

- Ingen registrerte arter, naturtyper og/eller utvalgte 
naturtyper mm. innenfor området.  

Naturresurser (jord og skog)  - Bebygd areal. 

Steinressurser - Ikke relevant. 

Mineralressurser - Ikke relevant. 

Vannressurser - Ikke relevant. 

Landskap/kulturlandskap  - Ikke registrert viktig landskap, viktig kulturlandskap, utvalgte 
kulturlandskap, og/eller landskapsvernområder 

Kulturmiljø  Er avsatt med bestemmelsessone -  Hensyn bevaring bygning 
og annet kulturmiljø - BEV_3 Storgata, Steinane og 
Bøkkerfjellet. Ligger innenfor kulturmiljø (Langestrand 
Tollerodden) av nasjonal interesse (Riksantikvaren).  

Kulturminner  Munken er på temakart i KDP Larvik by 2021-2033 avsatt med 
antikvarisk verdi  (Teater-kino-konserthus). 

Forurensning til luft, grunn og 
vann + lysforurensning 

 Eiendommen ligger delvis innenfor støysone rød fra vei, dvs. 
over 65 db, og delvis støysone gul, dvs. under 65 db. 

Grunnforhold  Ligger under marin grense med mulighet for marin leire, og 
ligger innenfor aktsomhetsområde for kvikkleireskred (NVE). 
Ikke registrert kvikkleire i området.  

SAMFUNN 

Samfunnssikkerhet   Ikke registrert fare for skred, flom og havstigning. Vannveier 
og noe vannsamlinger innenfor området. 

Forhold til overordnet 
arealstrategi 

 Avsetting av eiendommen til Kombinert bebyggelse og 
anlegg; forretning, tjenesteyting og næring (restaurant og 
hotell), og er i overenstemmelse med arealstrategien. Den 
ligger også innenfor sentrumssonen. 

Trafikale forhold  Eiendommen ligger ved trafikkert vei med høy ÅDT (12000 
ÅDT Storgata). Eiendommen ligger delvis innenfor støysone 
rød fra vei, dvs. over 65 db og delvis støysone gul, dvs. under 
65 db. Holdningsklasser til avkjørsler fra Storgata er registrert 
som meget streng. Eksisterende gate/forbindelse med krav 
om besøksintensiv virksomhet. Eiendommen ligger ca. 100m 
til jernbanestasjon og buss. Det er parkeringsmuligheter i 
området. 

Teknisk infrastruktur (VA og 
strøm) 

 Det eksisterende vann- og avløpsnett i området. Tilgang til 
strøm.  

Barn og unge  Storgata er i barnetråkkregistrering vist som farlig vei. Mange 
barn bruker Munken i forbindelse med teatervirksomhet.  

Friluftsliv og rekreasjon  En formålsendring vil ikke forringe friluftslivet. Området 
ligger nær indre havn og parkområdet her,  og nær 
Tollerodden. 

Folkehelse (Påvirkningen på 
fysiske, psykiske og sosiale 
helsa): 
- Miljøbelastninger  
- Miljøkvaliteter 

  Eiendommen ligger inntil Storgata som har mye trafikk med 
mye støy. Den ligger nær indre havn og forholdsvis 
sentrumsnært, med god sosial infrastruktur, og 
kollektivtransport.  
 

 

Kommunedirektørens anbefaling: Positiv til formålsendring fra Off. og privat tjenesteyting + 

parkering - til Kombinert bebyggelse og anlegg; offentlig eller privat tjenesteyting, forretning og 

næring (bevertning og kontor). Stor kulturhistorisk og antikvarisk verdi som må sikres i 

bestemmelser.  

 



Vedtatt i kommunestyret i sak 152/25 den 02.07.2025 

 



KOMMUNEDELPLAN LARVIK BY 2025-2037 
B9 - Parkeringsplass Thor Heyerdahls gate  

 
Gbnr: 3003/3 
 

KOMMUNEDELPLAN LARVIK BY  2021-2033: Parkeringsplass + grønnstruktur-
naturområde. 
Reguleringsplan - Tagtvedt, endringer (1984): Felles parkeringsplass + off. 
friområde  
 
ØNSKET FORMÅL: Bolig 

Ca. 3,4 daa 

  

 
Oversiktskart 

 
Skråfoto 

 
Kommuneplanens arealdel 2021-2033  

Reguleringsplan Tagtvedt, endringer 
PlanID 37.02 

 
Bakgrunn:  
Ett av temaene i vedtatt planprogram for rullering av arealplanene 2025-2037 er å se på kommunale eiendommer: 
I forbindelse med behandlingen av strategidokumentet i kommunestyret den 13.12.2023 jf. KST sak 275/23, ble det 
vedtatt at en del tomter og bygg burde endre arealformål for senere å bli vurdert solgt. I tillegg har det i etterkant 
kommet flere forslag til aktuelle eiendommer som bør vurderes.  
Oppgaver:  



- Fastsette hvilke kommunale eiendommer som bør få endret arealformål  
- Konsekvensutrede utvalgte arealer 

Eiendomskontoret ønsker at det blir sett nærmere på parkeringsplassen som i dag brukes av nabolaget til parkering 
av biler, tilhengere, båter, bobiler m.m., og legge til rette for at arealet kan benyttes til boligformål. Området er 
regulert til parkeringsplass + Off. friområde.  
Kommuneplanutvalget vedtok i sak 025/24 den 05.09.2024 at eiendommen skal konsekvensutredes.  

TEMA KONSEKVENSER BESKRIVELSE OG BEGRUNNELSE 

MILJØ 

Naturverdier  
(Naturmangfold på land og i 
vann)  

- 
 
 

Ingen registrerte arter, naturtyper og/eller utvalgte 
naturtyper mm. innenfor området.  

Naturresurser (jord og skog)  - Bebygd areal. 

Steinressurser - Ikke relevant. 

Mineralressurser - Ikke relevant. 

Vannressurser - Ikke relevant. 

Landskap/kulturlandskap  - Ikke registrert viktig landskap, viktig kulturlandskap, utvalgte 
kulturlandskap, og/eller landskapsvernområder 

Kulturmiljø - Ikke registrert viktig landskap, viktig kulturlandskap, utvalgte 
kulturlandskap, og/eller landskapsvernområder 

Kulturminner - Ingen registrerte kulturminner, bygg med antikvarisk verdi 
eller fredet bygg. 

Forurensning til luft, grunn og 
vann + lysforurensning 

- Området ligger ikke innenfor støysoner, forurenset grunn, 
lysforurensning eller støvproblematikk fra steinbrudd/grustak   

Grunnforhold  Ligger under marin grense med mulighet for marin leire, og 
ligger innenfor aktsomhetsområde for kvikkleireskred (NVE). 
Ikke registrert kvikkleire i området.   

SAMFUNN 

Samfunnssikkerhet  - Ikke registrert fare for skred, flom og havstigning eller 
vannsamlinger/overvann innenfor området. 

Forhold til overordnet 
arealstrategi 

 Avsetting av eiendommen til bolig er i overenstemmelse med 
kommunens arealstrategi. 

Trafikale forhold - Liten vei med middels ÅDT. 
Området har adkomst fra eksisterende veinett i dag.  

Teknisk infrastruktur (VA og 
strøm) 

 Det er eksisterende vann- og avløpsnett i området. Tilgang til 
strøm. 
 

Barn og unge  Barnetråkkregistrering viser at området blir brukt som 
forbindelseslinje/snarvei og delvis som farlig vei. 

Friluftsliv og rekreasjon  Det er ikke registrert friluftslivs-/rekreasjonsinteresser i 
området. Deler av området er imidlertid avsatt til 
grønnstruktur – naturområde i kommunedelplan for Larvik 
by- 2021-2033, og har en del tre-vegetasjon.  

Folkehelse (Påvirkningen på 
fysiske, psykiske og sosiale 
helsa): 
- Miljøbelastninger  
- Miljøkvaliteter 

 Området ligger i tilknytning til eksisterende boligområder, og 
er omgitt av 2 veier. Nærhet til en kvartalslekeplass og andre 
skogbevokste naturlekeområder som barn bruker. Det går en 
gang- og sykkelvei forbi området, og området har god tilgang 
til bussforbindelse.  

 

Kommunedirektørens anbefaling: Positiv til formålsendring fra parkeringsplass og grønnstruktur-

naturområde - til bolig, med bestemmelser om å ta vare på stiforbindelse og i forhold til utnyttelse, 

høyder osv. 

 

Vedtatt i kommunestyret i sak 152/25 den 02.07.2025 

 



 

KOMMUNEDELPLAN LARVIK BY 2025-2037 
Romberggata 4  

Gbnr: 3020/1671 
 

KOMMUNEDELPLAN LARVIK BY 2021-2033: Sentrumsformål + sikringssone 
(Farriskilden) + Bestemmelsesområde- Sentrumssone + Bestemmelsesområde 
-Bevaring bygning og annet kulturmiljø (Storgata, Steinane og Bøkkerfjellet). 
 
ØNSKET FORMÅL: Sentrumsformål 

2 daa 

  
Bakgrunn:  
Ett av temaene i vedtatt planprogram for rullering av arealplanene 2025-2037 er å se på kommunale eiendommer: 
I forbindelse med behandlingen av strategidokumentet i kommunestyret den 13.12.2023 jf. KST sak 275/23, ble det 
vedtatt at en del tomter og bygg burde endre arealformål for senere å bli vurdert solgt. I tillegg har det i etterkant 
kommet flere forslag til aktuelle eiendommer som bør vurderes.  
Oppgaver:  

- Fastsette hvilke kommunale eiendommer som bør få endret arealformål  
- Konsekvensutrede utvalgte arealer 

I strategidokumentet er det budsjettert med inntekter fra salg av Romberggata 4. I dag er tomten avsatt til 
sentrumsformål. Det ønskes å avsette eiendommen til kombinert formål (bolig/kontor), for å kunne gi fleksibilitet. 
Dette krever en formålsendring av eiendommen. Kommunen har IT-tekniske installasjoner i bygningen.  
Kommuneplanutvalget vedtok i sak 025/24 den 05.09.2024 at eiendommen skal konsekvensutredes.  



 
TEMA KONSEKVENSER BESKRIVELSE OG BEGRUNNELSE 

MILJØ 

Naturverdier (Naturmangfold 
på land og i vann)  

- 
 

Ingen registrerte arter, naturtyper og/eller utvalgte 
naturtyper mm. innenfor området.  

Naturresurser (jord og skog)  - Bebygd areal. 

Steinressurser - Ikke relevant. 

Mineralressurser - Ikke relevant. 

Vannressurser - Ikke relevant. 

Landskap/kulturlandskap  - Ikke registrert viktig landskap, viktig kulturlandskap, utvalgte 
kulturlandskap, og/eller landskapsvernområder 

Kulturmiljø  Området ligger innenfor bestemmelsesområde - Bevaring 
bygning og annet kulturmiljø (Storgata, Steinane og 
Bøkkerfjellet) i kommunedelplan for Larvik by 2021-2033. 

Kulturminner  Rombergata 4 er på temakart i KDP Larvik by 2021-2033 
avsatt med antikvarisk verdi, og er et markant bygg i bybilde.  

Forurensning til luft, grunn og 
vann + lysforurensning 

-  Området ligger ikke innenfor støysoner, forurenset grunn, 
lysforurensning eller støvproblematikk fra steinbrudd/grustak   

Grunnforhold  Ligger under marin grense med mulighet for marin leire, og 
ligger innenfor aktsomhetsområde for kvikkleireskred (NVE). 
Ikke registrert kvikkleire i området 

SAMFUNN 

Samfunnssikkerhet  -  Ikke registrert fare for skred, flom og havstigning. Vannvei i 
Romberggata. 

Forhold til overordnet 
arealstrategi 

 Avsetting av eiendommen til Kombinert bebyggelse (offentlig 
og privat tjenesteyting + bolig) er i overenstemmelse med 
kommunens arealstrategi. Eiendommen ligger innenfor 
sentrumssonen. Eiendommen ligger også innenfor temakart – 
Besøksintensiv virksomhet på gateplan.  

Trafikale forhold - Eksisterende adkomst fra kommunal vei - Romberggata. 
Parkeringsareal innenfor eiendommen i dag, men kan 
medføre behov for flere parkeringsplasser. Ligger nær 
Storgata som har mye trafikk med en ÅDT på 13788 

Teknisk infrastruktur (VA og 
strøm) 

 Det er eksisterende vann- og avløpsnett i området. Tilgang til 
strøm. 

Barn og unge - Barnetråkkregistrering viser at Romberggata er avsatt som 
farlig strekning. 

Friluftsliv og rekreasjon  Det er ikke registrert friluftslivs-/rekreasjonsinteresser i 
området, men ligger forholdsvis nært Bøkkerfjellet, indre 
havn og Tollerodden. Storgata må imidlertid krysses for å 
komme til noen av områdene. 

Folkehelse (Påvirkningen på 
fysiske, psykiske og sosiale 
helsa): 
- Miljøbelastninger  
- Miljøkvaliteter 

 Området ligger sentralt og sentrumsnært og i tilknytning til 
eksisterende sentrumsområde. Kort vei til kollektivtrafikk 
(tog og buss). Utsikt mot indre havn og Larviksfjorden.  

 

Kommunedirektørens anbefaling:  
Kommunedirektøren anbefaler formål sentrumsformål, da det er mulig å bygge bolig også her. Det 

må drøftes fleksibilitet i sentrumsformål. Viktig at bygget bevares eksteriørmessig. 

Vedtatt i kommunestyret i sak 152/25 den 02.07.2025 

 



KOMMUNEDELPLAN LARVIK BY 2025-2037 
KB7 - Tollboden  

 
Gbnr: 3020/1985 
 

KOMMUNEDELPLAN LARVIK BY 2021-2033: Off. og privat tjenesteyting og vei + 
Båndlegging etter lov om kulturminner + Sikringssone - Område for 
grunnvannsforsyning (Farriskilden) + Bestemmelsesområde - Sentrumssone 
 
ØNSKET FORMÅL: Kombinert bebyggelse og anlegg; forretning, offentlig eller 
privat tjenesteyting og næring (Restaurant og hotell) + turvei 

1,1 daa 
+ 
2,8 daa 

  
Bakgrunn:  
Ett av temaene i vedtatt planprogram for rullering av arealplanene 2025-2037 er å se på kommunale eiendommer: 
I forbindelse med behandlingen av strategidokumentet i kommunestyret den 13.12.2023 jf. KST sak 275/23, ble det 
vedtatt at en del tomter og bygg burde endre arealformål for senere å bli vurdert solgt. I tillegg har det i etterkant 
kommet flere forslag til aktuelle eiendommer som bør vurderes.  
Oppgaver:  

- Fastsette hvilke kommunale eiendommer som bør få endret arealformål  
- Konsekvensutrede utvalgte arealer 

 



I strategidokumentet er det budsjettet med inntekter fra salg av Tollboden. Denne tomten er en del av Europan og 
det kommende arbeidet med utvikling i Indre havn. Tollboden (alle byggene) er fredet.  
 
Kommuneplanutvalget vedtok i sak 025/24 den 05.09.2024 at eiendommen skal konsekvensutredes.  

 
TEMA KONSEKVENSER BESKRIVELSE OG BEGRUNNELSE 

MILJØ 

Naturverdier  
(Naturmangfold på land og i 
vann)  

- Ingen registrerte arter, naturtyper og/eller utvalgte 
naturtyper mm. innenfor området.  

Naturresurser (jord og skog)  - Bebygd areal. 

Steinressurser - Ikke relevant. 

Mineralressurser - Ikke relevant. 

Vannressurser - Ikke relevant. 

Landskap/kulturlandskap  - Ikke registrert viktig landskap, viktig kulturlandskap, utvalgte 
kulturlandskap, og/eller landskapsvernområder 

Kulturmiljø  Ligger innenfor kulturmiljø (Langestrand - Tollerodden) av 
nasjonal interesse (Riksantikvaren). 

Kulturminner  Tollboden er fredet etter kulturminneloven.  

Forurensning til luft, grunn og 
vann + lysforurensning 

 Eiendommen ligger delvis innenfor støysone gul, dvs. under 
65 db, og så vidt innenfor støysone rød, dvs. over 65 db. 

Grunnforhold  Ligger under marin grense med mulighet for marin leire, og 
ligger innenfor aktsomhetsområde for kvikkleireskred (NVE), 
men Ikke registrert kvikkleire i området. 

SAMFUNN 

Samfunnssikkerhet   Ikke registrert fare for skred, men ligger delvis innenfor 
aktsomhetsområde for flom og utsatt for stormflo. Vannveier 
går forbi området. 

Forhold til overordnet 
arealstrategi 

 Avsetting av eiendommen til Kombinert bebyggelse og 
anlegg; forretning, tjenesteyting og næring (restaurant og 
hotell) + turvei, er i overenstemmelse med arealstrategien. 
Den ligger også innenfor sentrumssonen. 

Trafikale forhold - Framtidig forbindelse med krav om besøksintensiv 
virksomhet. Kort vei til kollektivtrafikk. Det er 
parkeringsmuligheter i området.  

Teknisk infrastruktur (VA og 
strøm) 

 Det eksisterende vann- og avløpsnett i området. Tilgang til 
strøm. 

Barn og unge  Strandpromenaden er i barnetråkkregistrering vist som farlig 
vei. Mange barn bruker indre havn som lek- og 
rekreasjonsområde.  

Friluftsliv og rekreasjon  Turveien som går langs kysten forbi Tollboden i indre havn, 
og er mye brukt og vil bli sikret i endringsforslaget. 

Folkehelse (Påvirkningen på 
fysiske, psykiske og sosiale 
helsa): 
- Miljøbelastninger  
- Miljøkvaliteter 

 Eiendommen ligger sentralt i indre havn, sentrumsnært og 
nær kollektivtilbud.  

 

Kommunedirektørens anbefaling:  
Positivt til formålsendring fra Off. og privat tjenesteyting og vei – til Kombinert bebyggelse og anlegg; 

forretning, offentlig eller privat tjenesteyting og næring (Restaurant og hotell) + turvei, men viktig at 

bygget bevares eksteriørmessig og at turvei sikres. 
 

Vedtatt i kommunestyret i sak 152/25 den 02.07.2025 



KOMMUNEDELPLAN LARVIK BY 2025-2037 
KB17 - Torstrand barnehage  

  
Gbnr: 3020/444 KOMMUNEDELPLAN LARVIK BY  2021-2033:  

 Offentlig eller privat tjenesteyting + Hensyn grønnstruktur 
(på deler av området). Uregulert. 
 
ØNSKET FORMÅL: Kombinert bebyggelse og anleggsformål; Offentlig 
eller Privat tjenesteyting + Bolig 

2,86 daa 

 
Bakgrunn:  
Ett av temaene i vedtatt planprogram for rullering av arealplanene 2025-2037 er å se på kommunale eiendommer: 
I forbindelse med behandlingen av strategidokumentet i kommunestyret den 13.12.2023 jf. KST sak 275/23, ble det 
vedtatt at en del tomter og bygg burde endre arealformål for senere å bli vurdert solgt. I tillegg har det i etterkant 
kommet flere forslag til aktuelle eiendommer som bør vurderes.  
Oppgaver:  

- Fastsette hvilke kommunale eiendommer som bør få endret arealformål  
- Konsekvensutrede utvalgte arealer 

 



Eiendomskontoret ønsker å gjøre det mulig å selge Torstrand barnehage, Frankendalsbakken 19, og for å få et 

større handlingsrom ved et eventuelt salg, foreslås det at området avsettes til kombinert bebyggelse og 

anleggsformål; off. eller privat tjenesteyting + bolig. 

Kommuneplanutvalget vedtok i sak 031/24 den 05.11.2024 at eiendommen skal konsekvensutredes.  

 
TEMA KONSEKVENSER BESKRIVELSE OG BEGRUNNELSE 

MILJØ 

Naturverdier  
(Naturmangfold på land og i 
vann)  

- Ingen registrerte viktige arter, naturtyper og/eller utvalgte 
naturtyper mm. innenfor området 

Naturresurser (jord og skog)  - Bebygd areal. 

Steinressurser - Ikke relevant. 

Mineralressurser - Ikke relevant. 

Vannressurser - Ikke relevant. 

Landskap/kulturlandskap  - Ikke registrert viktig landskap, viktig kulturlandskap, utvalgte 
kulturlandskap, og/eller landskapsvernområder 

Kulturmiljø - Ingen registrerte viktige kulturmiljøer 

Kulturminner - Ingen registrerte kulturminner, bygg med antikvarisk verdi 
eller fredet bygg.   

Forurensning til luft, grunn og 
vann + lysforurensning 

- Ikke registrert forurensning i området. Reipbanegata har noe 
støy, men eiendommen kommer ikke innenfor rød eller gul 
støysone. 

Grunnforhold  Ligger under marin grense med mulighet for marin leire, og 
ligger innenfor aktsomhetsområde for kvikkleireskred (NVE). 
Det er registrert kvikkleire innenfor området. 

SAMFUNN 

Samfunnssikkerhet  - Ikke registrert fare for skred, flom, havstigning, styrtregn 
og/eller overvannsproblematikk.  

Forhold til overordnet 
arealstrategi 

 Kombinert bebyggelse og anleggsformål for eiendommen er i 
overensstemmelse med overordnet arealstrategi. 

Trafikale forhold - Kommunal adkomstvei til området (Frankendalsbakken) med 
lav ÅDT. Ligger nær Reipbanegata som har en ÅDT på 4000.  

Teknisk infrastruktur (VA og 
strøm) 

 Tilgang til vann- og avløp. Det er eksisterende vann- og 
avløpsnett i området. Tilgang til strøm. 

Barn og unge  Barnetråkk (2012) viser at Frankendalsbakken blir brukt av 
barn. Både barnehagen, Skrenten- og Mesterfjellområdet blir 
brukt av barn som lekeområde hele året.    

Friluftsliv og rekreasjon  
- 

Friluftslivet blir ikke redusert av en formålsendring. 
Skogområde ved Skrenten og Mesterfjellet med turveier og 
fine turområder med utsikt ligger nær eiendommen. Bystien 
går også forbi eiendommen. 

Folkehelse (Påvirkningen på 
fysiske, psykiske og sosiale 
helsa): 
- Miljøbelastninger  
- Miljøkvaliteter 

 Eiendommen ligger i tilknytning til eksisterende boligområder 
og sosial infrastruktur (skole og barnehager mm.). Området 
ligger også nær fine tur- og rekreasjonsområder, som 
Skrenten og Mesterfjellet. Innspillet kan fremme 
befolkningens helse og legger til rette for aktive og trygge 
lokalsamfunn. Dagens leketilbud bør ivaretas. 

 

Kommunedirektørens anbefaling:  
Positiv til formålsendring fra offentlig eller privat tjenesteyting – til Kombinert bebyggelse og anlegg; 

offentlig eller privat tjenesteyting og bolig. 

 

Vedtatt i kommunestyret i sak 152/25 den 02.07.2025 



KOMMUNEDELPLAN LARVIK BY 2025-2037 
KB18 - Torstrand grendehus + boligen bak 

 
Gbnr: 3020/2872 
og 3020/301 
 

KOMMUNEDELPLAN LARVIK BY  2021-2033: Offentlig og privat tjenesteyting  
 
ØNSKET FORMÅL:  Kombinert bebyggelse og anleggsformål; Offentlig eller 
Privat tjenesteyting, Bolig og forretning 

522 m2 

 
Bakgrunn:  
Ett av temaene i vedtatt planprogram for rullering av arealplanene 2025-2037 er å se på kommunale eiendommer: 
I forbindelse med behandlingen av strategidokumentet i kommunestyret den 13.12.2023 jf. KST sak 275/23, ble det 
vedtatt at en del tomter og bygg burde endre arealformål for senere å bli vurdert solgt. I tillegg har det i etterkant 
kommet flere forslag til aktuelle eiendommer som bør vurderes..  
Oppgaver:  

- Fastsette hvilke kommunale eiendommer som bør få endret arealformål  
- Konsekvensutrede utvalgte arealer 

 
Eiendomskontoret eier i dag både Torstrand grendehus og boligen som ligger rett bak grendehuset. Foreløpig er 
det mest hensiktsmessig å beholde Torstrand grendehus i forhold til områdesatsingen på Torstrand, og fradele og 
selge boligen bak. Eiendomskontoret ønsker likevel å få et større handlingsrom for hele eiendommen, for et 



eventuelt framtidig salg. I forbindelse med fradelingen må det foretas en opprydding av grenser både mellom 
byggene og mot bygd gangvei opp til Mesterfjellet skole.  
Boligen bak er allerede vedtatt konsekvensutredet i kommuneplanutvalgets sak 025/24, den 5.9.24. 
Kommuneplanutvalget vedtok den 05.11.2024 at eiendommen skal konsekvensutredes.  

TEMA KONSEKVENSER BESKRIVELSE OG BEGRUNNELSE 

MILJØ 

Naturverdier (Naturmangfold 
på land og i vann)  

- Ingen registrerte arter, naturtyper og utvalgte naturtyper 
mm. 

Naturresurser (jord og skog)  - Bebygd areal. 

Steinressurser - Ikke relevant. 

Mineralressurser - Ikke relevant. 

Vannressurser - Ikke relevant. 

Landskap/kulturlandskap  - Ikke registrert viktig landskap, viktig kulturlandskap, utvalgte 
kulturlandskap, eller landskapsvernområder 

Kulturmiljø - Ikke registrert viktig kulturmiljø 

Kulturminner - Ingen registrerte kulturminner, men bygget er 
sefrakregistrert (Bygninger før 1900). 

Forurensning til luft, grunn og 
vann + lysforurensning 

 Huset bak grendehuset ligger i gul støysone fra vei, dvs. 65 
db. Grendehuset ligger delvis innenfor støysone rød, dvs. 
over 65 db. Ellers ingen støv-, lys eller grunnforurensning. 

Grunnforhold  Ligger under marin grense med mulighet for marin leire, men 
ligger ikke innenfor aktsomhetsområde for kvikkleireskred 
(NVE). Ikke registrert kvikkleire i området. 

SAMFUNN 

Samfunnssikkerhet  - Ikke registrert fare for skred, flom, havstigning, styrtregn 
og/eller overvannsproblematikk. Vannvei i Gyldenløvesgate 
øst for eiendommen. 

Forhold til overordnet 
arealstrategi 

 Avsetting av eiendommen til kombinert bebyggelse og 
anleggsformål er i overenstemmelse med kommunens 
arealstrategi. 

Trafikale forhold  Adkomst fra Gyldenløvesgate, som er en kommunal vei med 
lite trafikk. Det er mye trafikk på Storgata som ligger nær 
eiendommen (12500 ÅDT). Det er begrensede 
parkeringsmuligheter på eiendommen.  

Teknisk infrastruktur (VA og 
strøm) 

 Tilgang til vann- og avløp. Strøm er tilgjengelig. 

Barn og unge  Storgata er markert som farlig vei i forbindelse med 
barnetråkkregistrering, mens Gyldensløvesgate blir brukt som 
forbindelse. Mesterfjellet skole som ligger nær, er markert 
som lekeområde hele året og er i lekeplasstrategien markert 
som kvartalslekeplass (opptil 12 år). 

Friluftsliv og rekreasjon - Formålsendringen vil ikke redusere friluftsinteressene i 
området. Eiendommene ligger nær Torstrand barneskole og 
med kort vei til Mesterfjellet og bystien, og parkområdet på 
Tollerodden. Det er også kort vei til strand og sjø. 

Folkehelse (Påvirkningen på 
fysiske, psykiske og sosiale 
helsa): 
- Miljøbelastninger  
- Miljøkvaliteter 

  Nærheten til en svært trafikkert vei er negativt for folkehelsa. 
Men området ligger forholdsvis sentralt i tilknytning til 
eksisterende boligområder, og nær barneskole og fine 
rekreasjonsområder.  
 

 

Kommunedirektørens anbefaling:  
Positiv til formålsendring fra offentlig eller privat tjenesteyting – til Kombinert bebyggelse og anlegg; 

offentlig eller privat tjenesteyting, bolig og forretning. 



Vedtatt i kommunestyret i sak 152/25 den 02.07.2025 
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